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1 Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schillemorgen® um-
fasst in Ringenberg ein groReres Gebiet nérdlich der HauptstralRe und
westlich der A 3, welches in Teilen schon durch Altbebauung genutzt wird.
Der Bebauungsplan hatte die Zielsetzung, durch Festsetzung einer Er-
schlieBungsstrale in Form eines offentlichen Stichweges riickwartige bis-
lang unbebaute Grundsticksflachen einer Baulandnutzung zuzufihren.
Der Bebauungsplan ist seit dem 18.08.1999 rechtsverbindlich. Eine Bau-
landerschlieBung im o0.g. Sinne ist aufgrund von entgegenstehenden Ei-
gentumerinteressen seitdem nicht erfolgt. Von daher wéare hier der klassi-
sche Fall gegeben, Bauflachen wegen fehlender Umsetzungsperspektive
zurickzunehmen und an anderer Stelle neu auszuweisen. In Ringenberg
fehlt es derzeit allerdings an tragfahigen und umsetzbaren Alternativstan-
dorten, so dass die Einleitung derartiger Planungsschritte bislang unter-
blieben ist.

Da auch noch vorhandene Bauliicken in bestehenden Baugebieten nur in
seltenen Fallen einer zweckbestimmten Nutzung zugefuhrt werden, be-
steht In Ringenberg faktisch nahezu keine Baumdglichkeit fir Wohnh&u-
ser, insbesondere fir kleinere Mehrfamilienwohnh&usern mit Mietwoh-
nungen, die auch in Ringenberg nachgefragt sind.

Vor diesem Hintergrund wurde versucht, im Bebauungsplangebiet
,=Schillemorgen® zumindest eine Teilflache fur Wohnbaunutzung zu akti-
vieren. Im Fokus stand dabei eine Baumdglichkeit auf den Grundstticken
Hauptstraf3e 1 und 3 (Parzelle 1821 und 1817) und den nordlich angren-
zenden Freiflachen. Die Freiflache nérdlich der Parzelle 1817 ist bereits
vor vielen Jahren auf Grundlage des gultigen Bebauungsplanes in Bau-
grundsticke aufgeteilt worden. Auf der Parzelle 1821 (ehemals Haupt-
straRe 1) hat sich durch einen Eigentimerwechsel und Abriss des Altbe-
standes die grundsatzliche Madoglichkeit ergeben, rickwartige Grund-
stucksteile baulich zu nutzen.

Vor diesem Hintergrund wurde ein Bebauungskonzept (siehe folgende
Abbildung) erarbeitet mit einer StichwegerschlieBung direkt zur Haupt-
stral3e.
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Im Rahmen verschiedenster Kontakte und Gesprache ist jedoch deutlich
geworden, dass hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme fir 6ffentliche
Wegeflachen keine Einigung zwischen den betroffenen Grundstiicksei-
gentimern erzielt werden konnte und somit zumindest zeitnah keine bau-
liche Umsetzung des Konzeptes zu erwarten ist.

Da fur Ringenberg jedoch durchaus dringender Wohnbedarf vorhanden
ist, wurde eine Teilldsung fur die Parzelle erarbeitet, fir die ganz konkre-
tes Interesse zur baulichen Entwicklung besteht. Hier wird auf der Parzel-
le 1821 im ruckwartigen Gartenbereich ein 2. Baufenster hinzugefugt,
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welches auf privater Basis Uber die Bestandszufahrt zur Hauptstral3e er-
schlossen wird.

Die Bebauungsplananderung besteht im Wesentlichen aus der Schaffung
einer zusatzlichen tberbaubaren Grundsticksflache auf dem rickwartigen
Grundsticksteil der Parzelle 1821. Die ErschlieBung erfolgt auf privater
Basis zur HauptstraRe. Durch die Lage dieser ErschlieBung an der ostli-
chen Grundsticksgrenze besteht zumindest langfristig die Option, unter
Hinzunahme eines Grundstlicksstreifens auf der Parzelle 1817 eine wei-

tergehende (6ffentliche) ErschlieBung der nordlich anschlieenden
Grundstiicksparzellen zu ermdglichen.
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2.2

Die Bebauungsplandnderung wird gemafld §13a Baugesetzbuch (BauGB)
,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan oder eine Ande-
rung fir die Widernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Mal3Bhahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Der Schwellenwert von weniger als 20.000 m2 Grundflache oder versie-
gelter Flache wird deutlich unterschritten (PlanbereichsgrofRe ca. 1874 m2)
und Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen, sind nicht vorgesehen. Auch die in 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) werden durch die Pla-
nung nicht berthrt. In diesem beschleunigten Bebauungsplanverfahren
kann nach 813a Baugesetzbuch (BauGB) von den Verfahrensschritten
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Umweltpriifung und der
Erstellung eines Umweltberichtes einschlielich der Eingriffsregelung ab-
gesehen werden.

Der Geltungsbereich
Lage in der Ortlichkeit

Der von dieser Bebauungsplanénderung erfasste Bereich befindet sich in
der Ortslage Ringenbergs westlich der Autobahn A3 und unmittelbar nérd-
lich der HauptstralRe (L602).

Im Osten und Westen wird der Geltungsbereich durch mit Wohnhausern
bebaute Grundsticke begrenzt, im Siden folgt die bereits erwahnte
Hauptstral3e (L 602), im Norden schliel3en sich unbebaute Frei- und Wie-
senflachen an.

Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schillemorgen® um-
fasst die gesamten Grundstiicksflachen ostlich und nérdlich des Ande-
rungsgrundsttickes und zwar 0stlich bis zur Autobahn bzw. nérdlich bis
zur Isselstral3e. Hier ist WA-Gebiet festgesetzt mit einer Uberwiegend
eingeschossigen Bebauung. Der Anderungsbereich liegt in der duRersten
sudwestlichen Ecke des Geltungsbereiches.

Westlich des Anderungsbereiches erstreckt sich ein Wohngebiet
(Isselsiedlung) ohne Bebauungsplan. Sudlich der HauptstralRe schlief3t
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet an
der Issel“ (GE-Festsetzung) an. Darauf folgt nach Osten ein Wohnhaus-
grundstick (8 34 BauGB) und anschlieBend der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Belenhorst (WA-Gebiets-Festsetzung).
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Der Planbereich war bis zum vergangenen Jahr mit einem Wohnhaus incl.
Nebengebauden bebaut, welches aber zwischenzeitlich vollstandig abge-
rissen wurde. Derzeit befindet sich dort eine Frei- und Griinflache ohne
Geholzbestand. Unmittelbar dstlich angrenzend befindet sich ein Wohn-
haus mit teilweise grenzstandigen Anbauten. Nordlich angrenzend erstre-
cken sich weitere Grinflachen bzw. Wiesenflachen. Westlich schliel3en
sich Ziergarten der Wohngebaude Isselstral3e 2, 4 und 6 an. Im Siden
verlauft die Hauptstral3e mit angrenzender Wohnbebauung (Belenhorst 1
u. 3, Hauptstral3e 2c u. 2d). Auf den Grundsticken Belenhorst 1 und 3 ist
trotz Festsetzung eines GE-Gebietes (Bebauungsplan Nr. 4) schon seit
langer Zeit eine Wohnbebauung vorhanden.

Planungsvorgaben
Regionalplan

Im Regionalplan -vormals Gebietsentwicklungsplan- fir den Regierungs-
bezirk Dusseldorf ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt.
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3.2

3.3

4.1
41.1

4.2
42.1

Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Die geplante Nutzung entwickelt sich damit aus dem Flache-
nnutzungsplan.

Nach Westen, Norden und Osten schlielRen sich weitere Wohnbauflachen
an. Im Suden befindet sich eine gemischte Bauflache und weitere Wohn-
bauflachen.

Umwelt und Naturschutz

Eine UVP-Pflicht liegt fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht
vor, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogel-
schutzgebiete nach der Vogelschutz-Richtlinie liegen im Plangebiet oder
seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fau-
na-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des rechtskraftigen Landschaftspla-
nes des Kreises Wesel. Geschutzte Einzelobjekte existieren nicht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Schaffung einer zusatzlichen
Baumdglichkeit fir Wohnbebauung im Anderungsbereich durch Auswei-
sung eines zweiten rickwartig gelegenen Baufeldes. Damit soll kleinteilig
ortlicher Wohnbedarf in Ringenberg gedeckt werden.

Art der baulichen Nutzung
WA-Gebiet

Entsprechend der planerischen Zielsetzung wird im Anderungsbereich
WA-Gebiet festgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem.
8 4 Abs. 3 werden ausgeschlossen, da sie nicht dem Planungsziel ent-
sprechen. Diese Festsetzung entspricht der bisherigen Festsetzung im
Bebauungsplan. Sie bleibt damit unveréandert.

Mal3 der baulichen Nutzung

Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

In Hinblick auf die Bestandsbebauung im nachbarschaftlichen Umfeld wird
eine 1-geschossige Bauweise festgesetzt. Darliber hinaus ist mittels An-
gabe von Sockel- Trauf- und Geb&udehohe eine weitere Hohenbegren-
zung festgesetzt.
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4.2.2

4.3

Damit wird gewahrleistet, dass sich die geplanten Gebaude trotz ihres
Mehrfamilienhauscharakters hinsichtlich GroRe und Baumasse noch in
das Umfeld einfagen.

Grund- und Geschossflachenzahl

Die gem. 8 17 BauNVO 1990 mogliche Obergrenze fir die Grundflachen-
zahl wird als Hochstzahl ausgewiesen. Damit ist die Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,4 als Hochstmal} festgesetzt.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl entféllt, da nur ein Vollge-
schol} zulassig ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Die Bauweise wird als offen mit der Einschrankung auf Einzelhauser
festgesetzt. Die Festsetzung folgt damit der Planungsabsicht, auf dem
Grundstiick je Baufenster ein freistehendes Mehrfamilienhaus zu errich-
ten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in 2 hintereinander liegende Bau-
fenster unterteilt. Damit wird die angedachte Bebauungsstruktur mit 2 frei-
stehenden Gebauden erzwungen sowie die Lage und Stellung der Ge-
baude eindeutig festgelegt. Aufgrund des Grundstlickszuschnittes kom-
men nur 2 hintereinander angeordnete Baufenster in Betracht. Es ergibt
sich daraus eine Hinterliegerbebauung in 2. Reihe, die allerdings bereits
in der Ostlichen Nachbarschaft anzutreffen ist und damit keinen Fremd-
korper in der Bebauungsstruktur darstellt.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die HauptstraRe. Die vorhan-
dene Zufahrt ist zu nutzen. Die verbleibende Grenzlange zur Hauptstral3e
ist mit einem Zu- und Abfahrtsverbot belegt. Damit sind zusatzliche Zu-
fahrten und Zugange ausgeschlossen. Die ErschlieBung des
hinterliegenden 2. Baufensters erfolgt auf privater Basis Uber die vorhan-
dene Zufahrt.

Abwassertechnische Erschlie3ung

Der Schmutzwasseranschluss des Grundstickes erfolgt an den beste-
henden Abwasserkanal in der Hauptstral3e. Dort war auch der mittlerweile
abgerissene Altbestand angeschlossen. Der vorhandene Schmutzwas-
seranschluss ist zu nutzen, dies gilt auch fir die hinterliegende Baumaog-
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lichkeit. Es erfolgt eine Weiterleitung tber das Pumpwerk Ringenberg und
den Betriebspunkt Hamminkeln zur Zentralklaranlage.

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick schadlos zur Versi-
ckerung zu bringen. Auch dies war im Rahmen der Nutzung des Altbe-
standes so der Fall. Ein Anschluss an einen Regenwasserkanal oder
Mischwasserkanal ist nicht gegeben.

Die Versickerung des Regenwassers ist bereits Bestandteil der Regelun-
gen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schullemorgen®. Von daher ver-
bleibt es bei der bislang bestehenden Regelung.

Die Beantragung einer entsprechenden wasserbehdérdlichen Erlaubnis er-
folgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Versorgungstrager und Leitungen

Das Grundstiick war bislang versorgungstechnisch tber Leitungen in der
Hauptstral3e erschlossen. Dieses gilt auch fir die Neubebauung.

Vorhandene Anschlisse sind zu nutzen und ggf. zu erneuern. Fir die Be-
bauung auf dem hinteren Baufenster sind die Versorgungsleitungen auf
privater Basis herzustellen.

Umweltauswirkungen

Aufgrund des gewahlten Anderungsverfahrens wurde kein separater Um-
weltbericht erstellt. Im Folgenden werden daher die einzelnen Schutzguiter
kurz betrachtet.

Mensch:
Bei der Planung handelt es sich um die kleinteilige Ergadnzung einer

Wohnbebauung in einem bestehenden Wohngebiet im Rahmen einer
Nachverdichtung. Es ist davon auszugehen, dass weder von der zusatz-
lich mdglichen Wohnbebauung noch von den Nutzungen in der Umge-
bung Wirkungen ausgehen, die das Schutzgut beeintrachtigen, da durch
geeignete Mallnahmen (s. Kapitel 9 u. 12) ein ausreichender Schutz si-
chergestellt werden kann.

Boden:

Durch die zusatzlich mdgliche Bebauung kommt es gegentuber dem heu-
tigen Planungsrecht zu einer geringfligigen weiteren Versiegelung des
Bodens. Hierdurch wird die die Beanspruchung des Schutzgutes erhoht.
Alle weiteren Flachen bleiben in ihrer Funktion erhalten.

10
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Tiere und Pflanzen:

Mit der méglichen Bebauung der vorhandenen Freiflache geht Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen verloren. Da es sich hier um eine Frei- und
Grunflache ohne Gehdlzbestand handelt, die bis vor kurzem zum uber-
wiegenden Teil mit einem Wohnhaus incl. Nebengebaude bebaut war, ist
der Funktionsverlust als gering einzustufen. Mit den kinftig neu entste-
henden Gartenflachen wird kleinteilig neuer Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen geschaffen, so dass kein kompletter Funktionsverlust eintritt.

Wasser:

Das Niederschlagswasser der zusatzlich versiegelten Flachen ist auf dem
Grundstiick zu versickern. Aufgrund der Grundwassersituation mit teilwei-
se hoch anstehendem Grundwasser ist lediglich eine Muldenversickerung
maoglich. Es stehen ausreichend Grundsticksflachen auch fur eine Versi-
ckerung zur Verfugung. Aufgrund der geplanten Nutzung sind
Schadfstoffeintrage in das Grundwasser nicht zu befirchten. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Klima Luft
Auch hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu
erwarten.

Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines bestehenden Wohn-
gebiets und hat somit keinen Einfluss auf das Landschaftsbild. Von daher
sind Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

Kultur- u. Sachgdter :
Die geplanten Festsetzungen fuhren zu keiner zusatzlichen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes.

Immissionsschutz

Der Planbereich liegt insbesondere im Larmeinwirkungsbereich der Auto-
bahn A3. Dazu ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits ein
Schallschutzgutachten erstellt worden. (Bericht TUV Rheinland vom
19.01.1994) Danach sind fiir einen Standort im aktuellen Anderungsbe-
reich (nérdliches Baufenster) Beurteilungspegel von 62 db(A) tags und 52
db(A) nachts errechnet worden. Der Berechnung lag eine Verkehrsbelas-
tung von 32.540 Kfz/24h (DTV-Wert aus 1990) zugrunde. Zwischenzeitlich
hat sich die Verkehrsbelastung deutlich erhdht. Der DTV-Wert fur 2015
betragt 40516 Kfz/24h. Damit geht eine Pegelerhbhung um rund 1 db(A)
einher.

11
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Diese Werte decken sich auch mit den Ergebnissen und Darstellungen
der Larmkarten gemaRR Umgebungslarmrichtlinie. Danach ist fir den An-
derungsbereich mit einer Larmbeaufschlagung von ca. 63 db(A) tags und
ca. 53 db(A) nachts zu rechnen. Da aufgrund der Dammlage der Auto-
bahn aktive LarmschutzmalBhahme im Plangebiet wirkungslos sind, wird
auf die bisherige Regelung zurtickgegriffen und passive Larmschutzmal3-
nahmen festgesetzt.

Belange des Artenschutzes

Zu dem Plan und Bauvorhaben ist eine Artenschutzprifung erstellt wor-
den (Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG (Stand Februar
2018)). Danach kann zusammenfassend festgestellt werden, dass auf-
grund der bereits vorgenommenen Baufeldfreimachung mit artenschutz-
rechtlichen Konflikten nicht zu rechnen ist. Verbotstatbestande gem. 88
44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG liegen nicht vor.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Plangebiet befin-
den sich keine Denkmaler bzw. Bodendenkmaler.

Altlasten

Aus dem Altlastenkataster des Kreises Wesel ergeben sich keine Hinwei-
se auf Altlasten im Plangebiet. Im Umkreis von 100 m besteht die Altlas-
tenverdachtsflache 3-17 (ehemalige Tankstelle Hauptstral3e). Diese wur-
de im Jahre 1994 begutachtet. Das Institut fur Sicherheitsforschung und
Umwelttechnik hat in seinem Gutachten vom 30.09.1994 festgestellt, dass
die vorgenommenen Bodenproben keine umweltrelevanten Konzentratio-
nen aufweisen. Weiterhin ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse des
Bodens eine Grundwassergefahrdung ausgeschlossen. Eine Gefahrdung
der benachbarten Wohnbebauung kann somit ausgeschlossen werden.

12
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Kampfmittel

Das Auftreten von Kampfmittelfunden ist nicht auszuschlie3en. Vor Bau-
beginn sind eventuell erforderliche Malinahmen mit dem Kampfmittelbe-
seitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 30 08 65,
40408 Dusseldorf, abzustimmen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in erweiterter Nachbarschaftslage zur Issel. Der
Planbereich ist durch eine Hochwasserschutzanlage vor Hochwasser ge-
schutzt. Nach der giltigen Uberschwemmungsgebietsverordnung
JIsselsystem® vom 14.10.2014 liegt das Plangebiet nicht in einem férmlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Dennoch kann es bei extremen
Hochwasserereignissen zu einer Uberflutung des Plangebietes kommen.
Derzeit wird fur die Issel ein Hochwasserschutzkonzept erstellt, dass ver-
schiedenste MalRnahmen vorsieht, die den Hochwasserschutz auch in der
Ortslage Ringenberg nachhaltig verbessern sollen. Hinsichtlich der Um-
setzung dieser MalRnahmen soll bis Ende 2018 ein fur den Hochwasser-
schutz an der Issel zustandiger Zweckverband gegriindet werden.

Bodenordnung und Planumsetzung

Das Plangebiet besteht aus einem grol3en zusammenhangenden Grund-
stiick. Bodenordnende MalRnahmen sind daher nicht durchzufihren.

Flachenbilanz

Bestand Flache in gm
WA-Gebiet 1.874
davon Uberbaubare Grundstiicksflache 425
Gesamt 1.874
Planung Flache in gm
WA-Gebiet 1.874
davon Uberbaubare Grundstiicksflache 540
Gesamt 1.874
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Aufgestellt:
Hamminkeln, im September 2018

Stadt Hamminkeln

Der Blrgermeister
Fachdienste Bauleitplanung
LA

gez. Boshuven
Stadtplaner

Stadt Hamminkeln
Der Blrgermeister

gez. Romanski
Blrgermeister
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