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Textliche Festsetzungen:

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Hohenlage
Die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) der baulichen Anlagen wird als Héchstmal
auf 23,50 m tber NHN festgesetzt.

1.2.2 Firsth6he
Die Firsthohe (FH) bezeichnet das zuldssige HochstmaR von Oberkante des Erdgeschossfertigfufbodens
bis zum First.

1.2.3 Traufhdhe
Die Traufhéhe (TH) bezeichnet das zuléssige Héchstmal von Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens
bis zum Schnitt der senkrechten Verlangerung der Aufienfassade mit der DachhautauRenkante.

1.3 Garagen und andere Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und andere Nebenanlagen haben zu &ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens
0,5 m einzuhalten. Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen die Garagenzufahrten
mindestens 5 m lang sein.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind flachenbtindig in die Fassade bzw. das Dachniveau zu
integrieren oder in gleicher Neigung aufzusetzen. Auf Flachddchern errichtete Solaranlagen kénnen

andere Neigungen aufweisen, dirfen jedoch nicht héher als 1,0 m (iber die zul&ssige Attikahdhe hinaus ragen.

2.2 Unversiegelte Freifldchen
Alle unversiegelten Freiflachen auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit bodendeckender natirlicher
Vegetation (Gehélze, Rasen, Stauden, Gréser usw.) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

2.5 Vorgérten
Die Vorgarten - Bereiche zwischen Begrenzungslinie der erschliefenden Straltenverkehrsflache und der
Hausfront des Geb&udes einschlieRlich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze -
sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (notwendiger Stellplatz, Zufahrt zur Garage,
Zuwegung zum Eingang 0.8.) und den Standplatzen fiir Abfallbehélter flichendeckend zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

2.6 Einfriedungen ‘
Als Einfriedungen der privaten Grundstiicksflache zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur mit heimischen
Laubholzhecken, wie Hainbuche (Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustrum vulgare atrovirens) zul&ssig.
Zaune entlang zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur auf den straRenabgewandten Seiten parallel zu den
Hecken in maximal gleicher Héhe zulassig.

2.7 Stellplétze
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstrémen

von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem extremen Hochwasser (HQ extrem) iberschwemmt werden kénnen.

ROTEINTRAGUNGEN gemaR Beschluss des Rates der Stadt Hamminkeln vom ...Q .0S..20Y....

Hinweise

a) Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Xanten, Augustusring 3 + 5, 46509 Xanten,

Telefon (02801) 776290, Fax (02801) 7762933 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunéchst unveréndert zu erhalten.

b) Das Auftreten von Kampfmittelfunden im Plangebiet ist nicht vdllig auszuschliefen. Vor Baubeginn sind
eventuell erforderliche MaRnahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf,
Postfach 30 08 65, 40408 Disseldorf, abzustimmen.

c) Sollte die im Bebauungsplan angegebene maximale Oberkante der baulichen Anlagen Uberschritten werden,
ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,

Fontainengraben 200, 53123 Bonn, im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.

d) Aufgrund der bestehenden Bodenverhéltnisse ist eine schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser micht méglich. Die Entwésserung hat zwingend tiber das Kanalsystem zu erfolgen. Eine Drosselung des
Abflusses ist erforderlich.

d) Bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Wesel sind folg

- Entnahme von Grundwasser (z.B. Grundwasserhaltung)

- Nutzung von Erdwérme

e) Zur Vermeidung von Individuenverlusten verschiedener Vogelarten sind Gehélzbeseitigungen zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren. Die Bautétigkeiten missen aullerhalb der Hauptbrutzeit,
zwischen August bis Mitte Marz beginnen. Kann dieses Zeitfenster nicht eingehalten werden, ist eine
okologische Baubegleitung einzusetzen.

f) Im Zuge von extremen Starkregenereignissen besteht das Risiko einer teilweisen Uberflutung des Plangebiets.
Auf eine angepasste Bauweise bei der Erstellung von Hochbauten ist zu achten.

g) Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone IlIb des Wasserwerkes Wittenhorst. Die entsprechende
Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

h) Beim Einbau von Recycling-Material ist die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu beriicksichtigen.

ende wasserbehdrdliche Erlaubnisse zu beantragen:

Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

» » w» « Bereich ohne Ein- Ausfahrt
Sonstige Planzeichen

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher
,_f Nutzung
04 GRZ Grundflachenzahl .
GFZ Geschossflachenzahl als Hachstma® E: bGéfgiéﬁ:gé;%%’ggﬁﬁg&?g#ggs'
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend NHN

FH Firsthéhe &®
TH Traufhthe

Normalhéhennull
Kanaldeckel

Bestandsangaben und Katastersignaturen:

Bauweise,BBauIinien, Baugrenzen vorhandene Geb&ude
o ol anese P
& B%%Egﬁ(;tsuer}dzuléssig ‘jll_ f:;:ilweilnk“g
DNG  Dachneigung o ik 180°

SD Satteldach

Verfahrensvermerke:

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am 3003 °20°23

gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gemap § 13a BauGB Bebauungsplan der Innenent-
wicklung beschlossen.

Auf eine Umweltprifung wird geméf § 13 Abs. 3 BauGB
verzichtet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

..... R6... 06 :2OR3 .. ortstiblich bekannt gemacht,

A

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Hamminkeln, &?‘C}S/q

zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

aufgefordert worden.
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Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und S adtenﬂvicklung des
Rates der Stadt Hamminkeln hat am Q ..... AN R0R3
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den Entwurf dieses
Bebauungsplanes mit der Begriindung &ffentlich auszulegen.
GemaR §13 Abs. 2Nr. 2 BauGB wurde die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefilhrt. Die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes dieses Bebauungsplanes wurde am OL(EQQO
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf und

die Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom A2 AR, ORI ... bis /(KO ..... ¥ QQ&L‘

zu jedermanns Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Hamminkeln, 2:}08

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wurden gemaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB beteiligt.

Hamminkeln, ?T}OS‘ A

Ny

Engf/mme{&f

.\E\fs&eﬂ‘ ( ;E)a‘acozrc(m\ef

eigtocineler

Der Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Hamminkeln
gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ... QR..0S . ROKY.
als Satzung beschlossen worden.

Gem. § 89 Abs. 2 BauO NRW sind értliche Bauvorschrif-
ten als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

— Birgerpeister,
Gster Befgenicinetes

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie der
beigefiigten Begrlindung wird hiermit ausgefertigt.

>
Ersiel Bm@eom(mkf

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und
wo (ber den_Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
QSOSQO&‘-{ ............ ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und
das Erléschen von Entschédigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am QQOSQOQL(’ ...........

in Kraft getreten.

N ‘“,:U/Beﬁgerme&er' N
Ersier Beigeordvetr

Entwurf und Bearbeitung:

Stadt Hamminkeln Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
Der Blrgermeister des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
- Fachdienste Bauleitplanung - Die Festlegung der Gemeindeplanung ist geometrisch
eindeutig.
, Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand
Hamminkeln, &@\‘&Q"’?\% W R i .

offentl. best. Verming, 4/

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634) :
in der zur Zeit gultigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1. S. 3786) in der zur Zeit glltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58) in der zur Zeit
glltigen Fassung

4, Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)
in der zur Zeit gultigen Fassung

5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)
in der zur Zeit giltigen Fassung

6. Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der zur Zeit
gultigen Verfassung

Stadt Hamminkeln

7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Minkelsches Feld"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)
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