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Textliche Festsetzung

In Erganzug der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planunsgrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
GemaR § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB sind im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
Anderungen und Ergénzungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Hohen baulicher Anlagen
- Die Firsthohe (FH) bezeichnet das zuldssige Héchstmal von Oberkante des

ErdgeschossfertigfuBbodens (EFH) bis zum First.

- Die Traufhéhe (TH) bezeichnet das zulassige Héchstmall von Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens (EFH) bis zum Schnitt der senkrechten Verlangerung der
AuRenfassade mit der DachauBenkante.

Eine Uberschreitung des angegebenen MaRes durch untergeordnete bauliche Anlagen wie

Parabolantennen oder Aufbauten, die der Gewinnung solarer Strahlungsenergie dienen ist

zulassig. Die Uberschreitung darf maximal 150 cm betragen.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksffliche sowie die Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Garagen und andere Nebenanlagen
Garagen und andere Nebenanlagen haben zu é&ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten. Vor den Garageneinfahrten muss der Stauraum mind. 5,0 m betragen..

1.4 Offentliche Griinflichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biaumen gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

1.4.1 Erhaltung von drei Eichen

1.5 Sonstige Planzeichen

1.5.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes erfolgt zugunsten der Anlieger und
Versorgungstréager.

21 Zuordnungsfestsetzung gem. §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Zum vollstandigen Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind AusgleichsmalRnahmen auerhalb des Bebauungsplans durchzufiihren, die in
einer Hohe von 2.472 Wertpunkten (nach LANUV 2008) zu erbringen sind.
Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen auf den Grundstiicken Gemarkung Briinen, Flur 23,
Flurstiicke 932 und 933 durch die Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland.
Diese MaRnahme ist vom Kreis Wesel als AusgleichsmaRnahme (Okokonto) anerkannt worden.
Die AusgleichsmaRnahme in H6he von 2.472 Wertpunkten wird hiermit dem durch die
Bebauungsplanung erméglichten Eingriff zugeordnet.

GemaR § 9 (4) BauGB wird folgende auf Landesrecht beruhende Regelung in den
Bebauungsplan aufgenommen

Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 44 LWG wird festgesetzt, dass das auf dem Grundstiick anfallende

Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen und sonstiger baulicher Anlagen (Zufahrten,

Stellplatze) tber ein geeignetes Entwasserungssystem auf dem Privatgrundstiick schadlos dem

Untergrund zuzufithren ist. Dazu ist ein entsprechender Antrag bei der zustdndigen Unteren
Wasserbehoérde des Kreises Wesel zu stellen.

Hinweise

Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinind, AuBenstelle Xanten, Augustusring 3 + 5,

46509 Xanten, Telefon (02801) 776290, Fax (02801) 7762933 unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal oder Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

Das Auftreten von Kampfmittelfunden in Plangebieten ist nicht véllig auszuschlieBen.

Vor Baubeginn sind eventuell erforderliche MaBnahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf, abzustimmen.

Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Belange ist vor Baubeginn eine ékologische
Baubegleitung durch einen Fachgutachter hinzuzuziehen, um mégliche artenschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieRen.

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder
Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser (HQ100)
Uberschwemmt werden kdnnen.

Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG, d.h. iiberschwemmte Gebiete bei einem seltenen

bzw. extremen Hochwasserereignis (HQ extrem), sind gemaR § 9 Abs. 6a BauGB im
Bebauungsplan nachrichtlich zu ilbernehmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBL. | S. 3786)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018 S. 421) in der zur Zeit geltenden Fassung (SGV.NRW.232)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. August
1999 (GV NW S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009

(BGBL. | S 2542), zuletzt geandert das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017

(BGBI. | S. 3434)

Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666 i.V.m. SGV NW S. 2023), zuletzt geandert durch

Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) und zur Anderung anderer

Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und am 01. Januar 2018

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, in der zur Zeit geltenden Fassung

Hauptsatzung der Stadt Hamminkeln in der zur Zeit geltenden Fassung

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am 1 3. o7 QO‘/ ? Die von der Planung beriihrten Behdrden ung sonstigen Trager 6f-

gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen fentlicher Belange sind am AF.02. zur Abgabe

Bebauungsplanes beschlossen. einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs.;2 BauGB aufgefordert
@‘S’Cf@@{—?- worden. - - < O\ ?
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3 Biirgermeistér

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Blatt 1
und 2, ist vom Rat der Stadt Hamminkeln gem. § 10 Abs. 1 BauGB
am ... 2.Q:719. 2049, . als Satzung beschlossen worden.
Gem. § 86 Abs. 4 BauO NW sind die ortlichen Bauvorschriften als
Festsetzungen i den Bebauungsplan au ommen worden.

Hamminke(f

Biirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Blatt 1 und 2) und den textlichen Festsetzungen als
ihrten Behérdgn und sonstige Trager offentlicher Satzung sowie der beigefiigten Begriindung und der zusammen-
Belange sind am - 9%:.20(:7...... gemak § 2 Abs. 2 und fassenden Erkla der Umwelt-
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die belange, wird hiefmi
Umweltpriifung aufgefordert worden.

Die von der Planung be

Hamminkeln, 06.03.202 ©

Biirgermeister

Die Auslegung wurde nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt. Die offentliche

Auslegung des Entwurfes dieses vorhabenbezogenen

Beba\iglgsplanezlbeste end aus Blatt 1 und 2 wurde am
Z2-Q2... AAI.. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus Blatt 1 und 2, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, beste- sehen werden kapn und wo {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
hend aus Blatt 1 und 2 mit der Beqrindung haben %en(‘é 3Abs. 2 ist, sind am .....a¢ 2. 02: 2020 ortsilblich bekannt
BauGB in der Zeityom «2.2.0.7:. 804 bis 2:2:08.:. 2049 gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
4,03 2020 i

Bﬁrgermeis{(er & Die Satzung istam ., . in Kraft
gefreten. , h

Hamminkeln, aJf{40S /2O~
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Biirgermeister

Entwurf und Bearbeitung:

OEKOPLAN

Ingenieure GmbH & Co. KG

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Die Festlegung der Gemeindeplanung ist
geometrisch eindeutig.
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Die Planunterlage entspricht dem Kataste
46499 Hamminkeln y
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Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungs-
anlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur

Ablagerungen

Allgemeine Wohngebiete

Maf} der baulichen Nutzung

0,4 GRZ Grundflachenzahi Flachen fir
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Sonstige Planzeichen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13
Am Hellmannsweg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Planzeichnung und Text Blatt 1 von 2

Dieser Bebauungsplan besteht aus:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ( Blatt 1 ), Vorhaben- und ErschlieBungsplan ( Blatt 2 )|

Stand: Juni 2019
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Lageplan des Geltungsbereiches

(ohne Maf3stab)
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