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Teil A der Begrindung

|.  Begriindung zur 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hamminkeln

Zur besseren Lesbarkeit wird in den folgenden Ausfihrungen bewusst auf
Vielfachbezeichnungen fiir die mannliche, neutrale und weibliche Form (z. B. Blrger:innen)
verzichtet. Unabhangig davon bedeutet eine monogeschlechtliche Endung nicht den
Ausschluss des jeweils anderen und dritten Geschlechtes. Die gewéhlte mannliche Form

schlief’t stets auch andere Geschlechter mit ein.

Der Rat der Stadt Hamminkeln begriindet die Notwendigkeit der 58. Anderung des

Flachennutzungsplanes und seiner Einzelheiten wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Planung beabsichtigt die Stadt Hamminkeln zuséatzliche Wohnangebote in Briinen zu

schaffen.

11 Planungsanlass / Erfordernis

Positive Planungskonzeption

Zum Bau einer Flichtlingsunterkunft hat die Stadt Hamminkeln im Jahr 2016 ein Grundstiick
am Mattenkamp erworben. Neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde auch die
Aufstellung der 58.Anderung des Flachennutzungsplanes zur Vorbereitung von
Fluchtlingsunterkunften beschlossen. Als sich die Bedarfslage fur Flichtlingswohnraum
entspannt hatte, verauf3erte die Stadt Hamminkeln das Grundsttick im Jahr 2020 zum Bau von

Mehrparteienwohnhdusern an einen Bautrager.

Der Bautrager beabsichtigt drei Wohnhauser mit insgesamt 35 Wohneinheiten zu bauen. Die
barrierefreien Wohnungen sind insbesondere fur altere Menschen und Menschen mit
Handicap konzipiert. Fur sie sind im ersten Wohnhaus im Erd- und 1. Obergeschoss 11
Apartments und ein Gemeinschaftsraum vorgesehen. Im obersten Dachgeschoss sind vier
Wohnungen geplant. In den beiden anderen Wohnhausern sind im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss 8 Wohnungen und im obersten Dachgeschoss zwei Wohnungen vorgesehen.
Neben Mietwohnungen sind Eigentumswohnungen angedacht, wobei diese haufig vermietet
werden. Insgesamt werden nach Umsetzung der Planung 11 Apartments fir Menschen mit

Handicap und 24 Wohnungen inkl. 4 Sozialwohnungen gebaut.
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Die Stadt Hamminkeln beabsichtigt, den Bau von Wohnungen fiir altere Menschen positiv zu
begleiten. Altere Menschen leben nach dem Auszug der jiingeren Generation und / oder
Versterben des Lebenspartners in Wohnungen und Hausern, die fir junge Familien gut
geeignet sind. Auch wenn die Wohnungen / Hauser teilweise sanierungsbediirftig sind, werden
sie haufig durch Eigenleistung von jungen Menschen in Stand gebracht. Das Wohnen ist fir
die &alteren Menschen in den gro3en Wohnungen teils mit groRen Garten mit viel Arbeit
verbunden. Der Lebensalltag wird zusatzlich durch die fehlende Barrierefreiheit erschwert. Der
Umzug in kleinere barrierefreie Wohnungen hilft nicht nur den alteren Menschen, sondern

auch jingeren Menschen, denen der freigezogene Wohnraum zugutekommt.

Die Stadt Hamminkeln stellt sich mit der Planung dem Generationenwandel und der
nachhaltigen Wohnflachennachfrage. Die kompakte Bebauung fuhrt dazu, dass relativ wenige
Flachen fur die Planung in Anspruch genommen werden muss. Auf die 6ffentliche Infrastruktur

kann in weiten Teilen zurlickgegriffen werden.
Zum Klimaschutz wird auf den Punkt 1.3 auf der Seite 7 verwiesen.

Neben den Aufgaben und Grundséatzen des Baugesetzbuches sind die Ziele und Grundsatze
der Landesplanung — siehe Punkt 5.3 auf der Seite 24 — und der Regionalplanung siehe Punkt

5.4 auf der Seite 27 — zu bertcksichtigen bzw. zu beachten.
Vollzugsfahigkeit

Die Vollzugsfahigkeit der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Rechte kann durch

andere gesetzliche Bestimmungen verhindert werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung gelangt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der

Malnahmen

e Fall- und Rodungsarbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit (also im Zeitraum 1. Oktober
bis 28./29. Februar) durchzufiihren.

o Die StraRenbeleuchtung bzw. Beleuchtung des geplanten Wohnbereichs soll so
gestaltet werden, dass hieraus entstehende negative Effekte maoglichst gering

ausfallen.

der Artenschutz der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht entgegensteht — siehe Punkt 7.2
auf der Seite 37 (vgl. Graevendal. 2023. S. 7).

Dieser Anderungsbereich steht in keiner Konkurrenz zu anderen Raumanspriichen von
Fachplanungen, z. B. Windkraftanlagen, Schutzausweisungen durch europaische Natura-
2000-Gebiete, Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete. Die Planung erganzt die

Briner Ortslage.
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Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplanes oder einer Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des
Baugesetzbuches aufler Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat gem. § 20 Abs.
4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW). Zu den Inhalten des Landschaftsplanes ,Raum

Hamminkeln® wird auf den Punkt 5.5 auf der Seite 31 verwiesen.

Grundsatzlich wird das Votum zum Widerspruchsrecht des Tragers der Landschaftsplanung
durch den Kreisausschuss bei einem fortgeschrittenen Planungsstand im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. In der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
i. V. m. 8 13b BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Mattenkamp® im
Ortsteil Briinen teilte die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Wesel mit, dass vom
Widerspruchsrecht zum Bebauungsplan kein Gebrauch gemacht wird. Nach § 20 Abs. 4
LNatSchG treten die widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17

.Mattenkamp® aulRer Kraft.

1.2 Planungsziel
Die Stadt Hamminkeln beabsichtigt den Bau von Wohnraum fiir Menschen mit Handicap, fur
finanzschwache Birger, fur altere Menschen und fur alle Briner Birger. Dazu sind drei
Mehrparteienhduser, die den unterschiedlichen Wohninteressen entsprechen, am

Mattenkamp vorgesehen.

Die Planung verfolgt folgende Ziele:
¢ Wohnbaulandausweisung fir unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen zur Mischung
des Wohnquartiers
e Arrondierung der Briiner Wohnlage

o Effizientere Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

1.3 Klimaschutz und Stadtentwicklung
Nach § 1la Abs. 5 BauGB ,Klimaschutzklausel“ soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

,Die Bauleitplédne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,

wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
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kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch

Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

Die Griunflachen sind im Vergleich zu Waldern und Baumen bzw. Gehdlzen nur ein kleiner
Kohlendioxidspeicher, sodass ihr Verlust als Treibhausgasspeicher am ehesten zu verkraften

ist.

Warmepumpen versorgen die Hauser zukinftig mit Warme. Die Hauser werden mindestens
mit KFW 55! Standard gebaut. Die Umsetzung des KFW 40 bzw. KFW 40 Plus Standards wird
gepruft. Die Hauser tragen zur Energieeinsparung und damit zur Minderung von

Treibhausgasen bei.

Nach der Bodenkarte des geologischen Dienstes NRW besteht eine mittlere Eignung fur den

Einsatz von Erdwarmekollektoren, die aber nicht vorgesehen ist.

Bei der Herstellung und Verarbeitung von konventionellen Baustoffen (z. B. Zementherstellung
und -verarbeitung) werden sehr grof3e Mengen Kohlendioxid freigesetzt. Die Novellierung der
Landesbauordnung erleichtert das Bauen mit Holz. Ihre Verarbeitung und Herstellung
verursachten nicht nur deutlich weniger Kohlendioxid. Das Holz speichert das Treibhausgas
auch. Welche Baustoffe eingesetzt werden, schreibt der Bebauungsplan nicht vor. Dem

Vorhabentrager wird klimafreundliches Baumaterial nahegelegt.

Zur Minderung der Auswirkungen des Klimawandels sind Dachbegriinungen anzuraten. In der
Regel liegen Dachbegriinungen auf Dachern mit einer Neigung von 0° bis 30°. Die
vorgesehene Dachneigung von < 30° lasst Dachbegriinung zu. Zur Integration der Planung
ins Stadtbild, in dem in der Umgebung kein Grindach zu finden ist, wird auf eine

Dachbegrtinung verzichtet.

Das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Hamminkeln aus dem Jahr 2013 entwickelte
sechs Handlungsfelder mit MalRnahmen. Fur diese Planung ist das Handlungsfeld
.Erneuerbare Energien® relevant. Die MalRnahme ,2.5 Substitution fossiler Energietrager” zielt

auf den Ankauf von klimafreundlichem Strom. Es sollen weiterhin regenerative Energien in der

1 KFW 55 Hauser benétigen nur 55 % an Energie im Vergleich zu einem normalen Neubau.
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Ausweisung von Bebauungsplanen bericksichtigt werden. Diese

Flachennutzungsplandnderung sieht keine Darstellungen flr regenerative Energien vor.
Regelungen kénnen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Mattenkamp® im Ortsteil

Brinen festgesetzt werden.

Geholze sind Kohlenstoffsenken, die zu erhalten sind, um den Anteil an klimaschadlichen

Gasen niedrig zu halten. Zur Umsetzung der Planung werden keine Baume gefallt.
Innenentwicklung

Kerngedanke der gesetzlich verankerten und geférderten Innenentwicklung ist
Ressourcenschutz inkl. sparsamen Umgang. Im Innenbereich muss die Infrastruktur nur
rudimentar angepasst werden. Wegelangen sind kirzer, wodurch weniger Energie verbraucht

wird und klima- und ressourcenschonende Verkehrsarten geférdert werden.

Der Anderungsbereich liegt am Rande der Siedlungsentwicklung. Den Innenbereich entwickelt
die Stadt Hamminkeln bedarfsgerecht / nachfrageorientiert, wenn die Eigentumsverhaltnisse
es zu lassen. Es ist wenig zielfiilhrend Nachverdichtungen zu planen, die von den Eigentiimern
in absehbarer Zeit nicht umgesetzt werden. Die Stadt Hamminkeln verfolgt eine kooperative
Planung mit ihren Burgern und sieht von der Anwendung von Mal3nahmen, z. B. Baugebote
gem. 8§ 176 BauGB, zur Umsetzung von innerdrtlichen Baurechten ab. Die Erfahrungen
zeigen, dass die Nachverdichtung inshesondere bei Generationenwechsel sukzessiv erfolgt,
auch wenn dies langere Zeitraume benétigt, wie dies winschenswert ist. In der Ortslage
Brinen steht kein Baugrundstick fir drei H&user zur Verfigung. Alternative
Wohnbauentwicklungen, die zur kurzfristigen Umsetzung der Baurechte fuhren, sind nur am
Ortsrand aufgrund der Eigentumsverhaltnisse moglich. Die Auswirkungen waren im Vergleich

zu dieser Planung gleich oder ungunstiger, weil hier die 6ffentliche Infrastruktur vorhanden ist.

Aus den genannten Grinden wird hier der Siedlungsrandlagenentwicklung der Vorrang vor

der Innenentwicklung gewahrt.

14 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen/Wald/Flache fir Wohnzwecke

Bodenschutzklausel

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sind nur im

notwendigen Umfang umzunutzen gem. 8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Nach § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde

insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
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Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Malf3 zu begrenzen.
Nach § la Abs. 2 Satz 2 BauGB sind Flachen fur Landwirtschaft nur im notwendigen

Umfang umzunutzen.

Der landwirtschaftliche Boden nérdlich des Mattenkampes hat 25 bis 40 Bodenpunkte und liegt
damit im geringen bis mitterlen Bereich der Bodenwerteklassifizierung. Der Boden eignet sich
sowohl fiir ackerbauliche als auch flr die Weidenutzung. Die Schlaggréf3e und der -zuschnitt

sind fur die moderne Landwirtschaft geeignet.

Die Flache grenzt einseitig an landwirtschaftliche Flachen an und ist ansonsten von Stral3en
und Baugebieten eingefasst. Im Stidwesten grenzt der Alter Rheder Weg (Kreisstral3e 26) mit
dahinterliegendem Wohngebiet an. Hinter dem Mattenkamp, der das Plangebiet durchquert
und nach Osten begrenzt, liegt ein Mischgebiet mit Wohnen und Gewerbe. Im Plangebiet

sudlich des Mattenkampes liegt eine 6ffentliche Parkplatzflache.

Der landwirtschaftlichen Eignung steht der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauland fir
Mehrparteienhauser insbesondere fir &ltere Menschen und Menschen mit Handicap

entgegen. Die Nachfrage kann nicht allein durch Nachverdichtung in Brinen befriedigt werden.
Waldflachen bleiben von dieser Planung unberthrt.

Fur Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht tangiert. Die Planung geht mit der Regelung
des § 1la Abs. 2 Satz 2 BauGB konform.

Nach § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu

begrenzen.

Die Planung Uberplant einen offentlichen Parkplatz. Sie sieht eine kompakte Ausweisung von
Wohnbauland vor und nutzt nur die notwendigen Flachen zur Befriedigung des dringenden
Bedarfs insbesondere fur altere Menschen und Menschen mit Handicap und geht mit der
Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB konform.
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2 Rechtsgrundlagen / Verfahren

Die Rechtsgrundlagen und der Verfahrensablauf sind in der Planzeichnung aufgelistet.

Den Aufstellungsbeschluss zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes beschloss der Rat
am 01.12.2016, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Flichtlingsunterkunft
zu schaffen. Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17

~,Mattenkamp*“ im Ortsteil Briinen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.02.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Mattenkamp® im Ortsteil Briinen geéndert, weil
nun ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB fur drei Mehrfamilienhauser
geplant ist. Eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses fur die 58. Anderung des

Flachennutzungsplanes war nicht erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss wurde fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
.,Mattenkamp® am 08.12.2022 erneuert. Gleichzeitig wurde der Beschluss gefasst, das
Verfahren nach § 13b BauGB fortzufiihren. Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes war
dadurch nicht mehr notwendig, weil das § 13b-Verfahren in Verbindung mit 8 13a BauGB eine

Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorsieht.

Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 04.07.2023 bis 11.08.2023. Die
Stellungnahmen von Behérden- und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden parallel

eingeholt.

Das Bundesverwaltungsgereicht hat mit Urteil des 4. Senats vom 18. Juli 2023 - BVerwG 4
CN 3.22 die Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit Unionsrecht festgestellt. Aufgrund des
Urteiles muss das Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17
.Mattenkamp® im Ortsteil Brinen im normalen Verfahren durchgefihrt und der

Flachennutzungsplan zum 58. Mal geandert werden.

Die bereits erfolgte Beteiligung ist nun als friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und als

friihzeitige Behorden- und sonstige Tragerbeteiligung anzusehen.
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3 Beschreibung des Anderungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes / Anderungsbereiches
Der 58. Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt im Ortsteil Briinen am Alten
Rheder Weg mit abgetrenntem Radweg am Ende eines Griinkeils, der den Siedlungsbereich
von den gewerblichen Nutzungen trennt. Auf der anderen Seite des Alter Rheder Weges
befindet sich ein Wohngebiet. Nur durch den Mattenkamp getrennt grenzt ebenso ein
Siedlungsbereich an, der mit Gewerbe durchsetzt in ein Gewerbegebiet Ubergeht. Zudem
trennt der Mattenkamp die landwirtschaftliche Nutzflache von der Parkflache im Plangebiet,
die fast bis zur Kreuzung der K 26 mit der B 70 (Weseler Stral3e) reicht. Im Norden grenzt eine
landwirtschaftliche Flache an, die Bestandteil des Erholungsraumes ist. Das Plangebiet liegt
somit einerseits im Ubergangsbereich zwischen Wohnen und Gewerbe und andererseits

zwischen Siedlungsbereich und landwirtschaftlichem Kulturraum, der zur Erholung beitragt.
Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die landwirtschaftliche Flache,

im Osten durch die Stral3e Mattenkamp und seiner gedachten Verlangerung bis zur Kreuzung
Alter Rheder Weg / Weseler StralRe und

im Stdwesten durch den Alter Rheder Weg

Die 58. Anderung umfasst den offentlichen Parkplatz, die StraBe Mattenkamp und eine

landwirtschaftliche Flache.

Der Anderungsbereich ist in der folgenden Abbildung grau umrandet.

Seite 12

Verfahrensstand:
Veroffentlichung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB



SWD Stand: 15.01.2025
Druck: 15.01.2025
SEABTELANENG Begrundung (Entwurf)
58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hamminkeln

Abbildung 1: 58. Anderungsbereich

S

z Deutschland — Zero — Vefsion 2.0)

3.2 Bestandssituation

Der 58. Anderungsbereich liegt am Rande des Hamminkelner Ortsteils Briinen. Der
Anderungsbereich wird von der einseitigen Bebauung des Mattenkamps, den Alten Rheder
Weg und der offentlichen Parkplatzanlage im Plangebiet mitgepragt. Der Mattenkamp
erschlief3t 5 Grundstiicke, die vornehmlich mit Wohnhausern bebaut sind. Gewerbe schlief3t
vermehrt dahinter an. Satteldacher sind fur den Bereich ebenso wie fur die Ortslage pragend.
Den Ortskern trennt der Alter Rheder Weg vom Plangebiet. Ihn begleitet ein abgetrennter
Radweg, der von Baumen begleitet wird. Nérdlich des Parkplatzes und des Mattenkampes

offnet sich der landwirtschaftlich gepragte Kulturraum.

Der Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar. Sie
wird durch eine Richtfunkstrecke Gber dem Parkplatz Gberlagert. Der Alter Rheder Weg ist als
StraBenverkehrsflache mit  anbaufreier Strecke dargestellt. Dahinter  schliel3en
Wohnbauflaichen an. Eine gemischte Bauflache grenzt im Osten an, wahrend

landwirtschaftliche Flachen im Norden anschliel3en.
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3.3  Stadtebauliche Konzeption

Die Stadt Hamminkeln beabsichtigt im Ortsteil Brinen an der Ecke Alter Rheder Weg /
Mattenkamp zusatzliche Wohnbebauung nérdlich des bisher offentlichen Parkplatzes mit
einem Abschluss zum Freiraum zu schaffen. Es sind drei Wohnh&user zwischen Alter Rheder
Weg (Kreisstral3e 26) und dem Mattenkamp geplant. Beide Strafen trennen die Neubauten
von den umliegenden bebauten Grundstiicken. Der Mattenkamp dient der ErschlieBung des
Plangebietes. Die Stellplatze konzentrieren sich zum Schutz der Griinbereiche entlang dem

Mattenkamp bzw. stidlich auf der bestehenden Parkplatzstellflache.

Das Wohnkonzept sieht betreute, inklusive und soziale Wohnangebote insbesondere fir
Einzelpersonenhaushalte vor. Altere Menschen und Menschen mit Handicap sollen so in die
Gesellschaft besser integriert bleiben und werden. Die WohnungsgréRen und die
Innenarchitektur sind auf ein gemeinschaftliches Zusammenleben ausgerichtet, um soziale
Kontakte zu starken. Ein Mehrparteienwohnhaus erhélt einen Gemeinschaftsraum. Die

ebenerdigen Aul3enwohnbereiche bilden einen Freizeit- und Erholungsbereich.

Die drei zweigeschossigen Hauser mit einem dritten Geschoss haben 35 barrierefreie
Wohnungen. Ein Haus ist fir Menschen mit Handicap konzipiert. Im Erd- und 1. Obergeschoss
sind 11 Apartments und ein Gemeinschaftsraum untergebracht. Im Dachgeschoss sind
geforderte Wohnungen geplant. In den beiden anderen baugleichen
Mehrparteienwohnhausern sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss 8 Wohnungen und im
obersten Geschoss zwei Wohnungen geplant. Eigentumswohnungen und Mietwohnungen
sind angedacht. Insgesamt werden nach Umsetzung der Planung 11 Apartments fir
Menschen mit Handicap und 24 Wohnungen, davon 4 Sozialwohnungen, entstehen. Die
Planung erfolgt anhand der aktuellen Bedirfnisse und vorliegenden Informationen. Die
Wohnungsanzahl und -gré83en kdnnen sich an die Bedurfnisse von Menschen mit Handicap,

alteren oder einkommensschwachen Menschen anpassen.

Das Grin- / Klimakonzept sieht die Anpflanzung von drei Baumen entlang des Alter Rheder
Weges als Ergéanzung zu den straBenbegleitenden Baumen vor. Fir den Mattenkamp ist durch
die Stellplatzzufahrten nur ein Baum maglich. Die Stellplatze erhalten Versickerungspflaster.
Fur den sanften Ubergang vom Freiraum in das Wohnquartier ist eine vierreihig freiwachsende
Hecke vorgesehen. Auf den Hausdachern sind Photovoltaikmodule mit einer Mindestleistung
von 10 kWp je Haus anzulegen. Jedes Haus erhdlt eigene Fahrradboxen/-keller fur die

klimafreundliche Fortbewegung.
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3.4  ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche Erschlielung
Die GrundstiickserschlieBung Ubernimmt die Stral3e Mattenkamp. Er schliel3t am Plangebiet
an den Alter Rheder Weg (Kreisstral3e 26) an, der die tberdrtliche ErschlieBung zusammen
mit der Weseler Stralle (Bundesstralle 70) Ubernimmt. Beidseitig abgetrennte Fuf3- und
Radwege begleiten den Alter Rheder Weg.

Es bestehen keine und es sind flir das Plangebiet keine Anschlisse an das Wasser- und

Schienennetz geplant.

36 Stellplatze und die Fahrrad-/Scooterboxen an den Hausern sind eingetragen.

3.4.2 Soziale Infrastruktur
Die evangelische Kindertagesstatte Briinen mit 60 Platzen mit Spielplatz liegt fuRlaufig

ca. 400 m entfernt.

Die Grundschule Hermann-Landwehr-Schule befindet sich in ca. 650 m fuRlaufiger

Entfernung.
Sportstatten befinden sich an der Bergstral3e, die ca. 1,2 km entfernt vom Plangebiet liegt.

Das Ortszentrum Briinen liegt ca. 300 m vom Plangebiet entfernt.

3.4.3 Ver- und Entsorgung

3.4.3.1. Trinkwasser- und Léschwasserversorgung
Fir den Anlagenbetrieb ist keine  Trinkwasserversorgung notwendig. Der

Wasserversorgungsverband Wittenhorst stellt die Versorgung sicher.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Loschwasserversorgung muss mindestens eine
Léschwassermenge von 1.600 I/Min. (96 m3/h) fur einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfiugung gestellt werden. Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 schreibt den Nachrang der
Loschwasserentnahme aus dem Trinkwasserversorgungsnetz und den Vorrang von anderen

Léschwasserquellen vor.

Der Grundschutz ist durch die Trinkwasserversorgung gegeben. Zusatzlicher
Léschwasserbedarf, der nicht gesehen wird, kann durch Eigenwasserversorgung, Zisternen
etc. gedeckt werden. Je nach Baumaterialien und Brandabschnitte kann der

Loschwasserbedarf niedriger sein als konservativ vorgehalten werden muss.
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3.4.3.2. Schmutzwasser
Als Schmutzwasser fallen Sozialwasser an, die in den offentlichen Kanal eingeleitet werden

kénnen. Die stadtische Klaranlage kann die Abwasser aufbereiten.

Nach der Anzeigepflicht nach 8 57 Abs. 1 WHG sind Planungen sowie wesentliche
Anderungen der Planung zur Erstellung und Betrieb von Kanalisationsnetzen fur die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung der zustdndigen Behdrde anzuzeigen. Die zustéandige Beho6rde nach der
Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz ist far die Erweiterung der

Schmutzwasserkanalisation die obere Wasserbehorde.

3.4.3.3. Niederschlagswasser
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der im Gebiet anstehenden Bdden

und der Grundwasserflurabstande nicht moéglich.

Es erfolgt die Ableitung von Niederschlagswasser Uber einen Stauraumkanal, der auf dem
angrenzenden Grundstiick geplant ist, in das Verbandsgewasser Nr. 280 ,Bruner
Muhlenbach®. Der Kanal zwischen dem Stauraumkanal und dem Gewasser verlauft
abschnittsweise unter dem Ful3- und Radweg, den der Alter Rheder Weg begleitet.
Vereinbarungen sind mit dem Wasser- und Bodenverband ,Obere Issel®* und dem
Vorhabentrager zur Einleitung ins Gewasser und dem Stral3enbaulasttrager des Alter Rheder
Weges zur Nutzung des Strallen-/Wegegrundstlickes abgestimmt (vgl. TutthasMeyerRaes.
2024. S.1).

3.4.3.4. Energieversorgung
Die Warmeenergie fur Hauser erfolgt durch Warmepumpen. Solarmodule auf den Dachern

tragen zusatzlich zur Energieversorgung bei.

Die Westnetz GmbH sieht das Erfordernis einer zusatzlichen Transformationsstation. Die
Darstellung erfolgt aber nicht im Flachennutzungsplan. Der Standort wird zusammen mit dem
Versorger im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Mattenkamp® im Ortsteil Briinen
festgesetzt. Grundsatzlich sind die notwendigen Energiesysteme in Abstimmung mit den

Versorgungsunternehmen bedarfsgerecht zu erganzen.

3.4.3.5. Telekommunikation / Postdienstleistungen
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder

andere Service ergdnzende Anbieter.

Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleistungen im Sinne der § 11 ff. PostG

fallt in die Zustandigkeit der Deutschen Post AG oder andere Service erganzende Anbieter.

Seite 16

Verfahrensstand:
Veroffentlichung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB



SWD Stand: 15.01.2025
Druck: 15.01.2025
STAOTELANUNG Begrundung (Entwurf)
58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hamminkeln

3.4.3.6. Abfallentsorgung

Die anfallenden Siedlungsabfalle konnen ordnungsgemaf entsorgt werden.

4 Planungsalternativen

Nutzungsalternativen zur geplanten Wohnbebauung sind fir den Standort der Bau einer
Fluchtlingsunterkunft, die Entwicklung von wohnvertraglichem Gewerbe mit / oder ohne
Wohnungen und die Beibehaltung des derzeitigen Status (Nullvariante.)

Flichtlingsunterkiinfte waren im Jahr 2016 im Plangebiet geplant. Aufgrund ausreichender
Unterkiinfte flr Gefllichtete sieht die Stadt Hamminkeln am Standort nun keine Entwicklung
mehr vor. Sie veraul3erte die Flachen an den Vorhabentrager, der auch Wohnangebote
insbesondere fur altere Menschen, Menschen mit Handicap und einkommensschwache
Menschen entwickeln soll. Gerade fiir kleine barrierefreie Wohnungen mit selbstbestimmtem
Lebensalltag besteht eine stetige Nachfrage. Es werden aber auch Wohnungen flr Briiner

Birger zur Verfiigung stehen.

Ostlich des Mattenkamps schlieRen zwar Wohnh&user an, aber dahinter sind zunehmend
Gewerbebetriebe zu finden. Ein Gewerbegebiet schlie3t hinter der Gemengelage an. Eine
wohnvertragliche gewerbliche Entwicklung, z. B. mit Handwerksbetrieben, IT-Dienstleister etc.
mit erganzendem Wohnungsangebot, ware eine Entwicklungsalternative am Standort. Einer
gewerblichen Entwicklung steht die gute verkehrliche ErschlieRung nicht entgegen. Allerdings
grenzen tatsachlich nur Wohnh&user an und nach Norden 6ffnet sich der landwirtschaftlich
gepragte Kulturraum, der auch zur Erholung genutzt wird. Auch wohnvertragliche Gewerbe
kénnen zu Emissionen fihren, die Gber die eines Wohngebietes hinausgehen. Gewerbe
bendtigen zumeist andere Grundstiickszuschnitte und Gebaude, die sich von einer typischen
Wohnbebauung unterscheiden. Die Gewerbeunternehmen sind besser im Ubergangsbereich
zwischen Gewerbegebieten und Wohngebieten anzusiedeln und weniger zwischen Freiraum
und Wohngebieten vorzusehen. Von einer gewerblichen Entwicklung wird hier deswegen

abgesehen.

Fur ein dorfliches Wohngebiet fehlt es an landwirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet bzw.
an einer Perspektive im Anderungsbereich. Von der Ausweisung eines Dorfgebietes oder

eines dorflichen Wohngebietes wird hier abgesehen.
Urbane Gebiete und Kerngebiete kommen aufgrund der Randlage nicht in Betracht.

Ohne diese Planung (Nullvariante) bliebe es bei der landwirtschaftlichen Nutzung und einer
Parkplatznutzung. Die Wohnungsnachfrage fir diese Zielgruppen miisste an anderer Stelle

gedeckt werden.
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Standortalternativenprifungen bauen allgemein auf informelle Planungen auf.

Das Integrierte kommunale Entwicklungskonzept (IKEK) der Stadt Hamminkeln stammt aus
dem Jahr 2018. Es identifizierte einige Restflachen fir die Siedlungsflachenentwicklung,
indem festgelegte Siedlungsbereiche im Regionaplan mit den Siedlungsbereichen verglichen
wurden. (vgl. Hamminkeln. 2018. S.34). Mittlerweile wurden einige der Restflachen genutzt
und der Regionalplan Ruhr wurde am 10.11.2023 festgestellt. Die Aussagen sind weitgehend

Uberholt.

Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Hamminkeln aus dem Jahr 2021 beschreibt die
zukinftigen Wohnungsbedarfe und gibt Handlungsempfehlungen (vgl. CIMA. 2021. S. 5). Die
Hamminkelner Bevolkerung wird in den kommenden Jahren keine grof3en Zuwachse mehr
erfahren. Die Stadt Hamminkeln beabsichtigt die Wohngebiete ,Buschfeld-Sud“ (ca. 5,4 ha)
und ,Dingden® (ca. 16,9 ha) zu entwickeln (ibid. S. 95f.). Das Konzept verweist auf die
Ausweisung von Wohngebieten, wahrend diese Planung die Entwicklung von drei Hausern /

Grundstucke begriindet. Es zeigt keine kleinrAumigen Wohnbaulandentwicklungen.

Weitere informelle Konzepte, z. B. Stadtmarketingkonzept 2003/2004, kdnnen bei der

Standortalternativensuche nicht unterstiitzen.

Die Innenentwicklung ist vor der Neuausweisung von Neubauland auf bisher unbebauten bzw.
weitgehend unversiegelten Flachen aufgrund von gesetzlichen Vorgaben, ibergeordneter
Planung, informellen Konzepten und fiir geringe Infrastrukturunterhaltungskosten zu
bevorzugen. Diese Planung begriindet den Bau von drei Wohnhausern. Grundsatzlich misste
ein solcher Bedarf auch in der Brinener Siedlungslage umsetzbar sein. In der Praxis lassen

Eigentumsverhaltnisse eine solche Entwicklung nicht zu.

Die Stadt Hamminkeln entwickelt, wenn die Eigentumsverhdltnisse es zulassen, den
Innenbereich und verdichtet ihn nach. Es ist wenig zielfihrend, Nachverdichtungen zu planen,
die von den Eigentiimern in absehbarer Zeit nicht umgesetzt werden. Die Stadt Hamminkeln
verfolgt eine kooperative Planung und sieht von der Anwendung von MalRnahmen, z. B.
Baugebote gem. & 176 BauGB, zur Umsetzung von innerortlichen Baurechten ab.
Grundsticksmanagement wirkt erst nach Jahrzehnten und ist insbesondere in der
Anfangsphase sehr kostenintensiv. Der Stadt Hamminkeln fehlen dazu die Mittel (inkl.
Verwaltungsmitarbeiter), die sich Uber Jahrzehnte intensiv dieser Aufgabe widmen. Erst nach
Jahren der guten durchgangigen Arbeit werden sich Erfolge einstellen. Die Erfahrungen
zeigen, dass die Nachverdichtung inshesondere bei Generationenwechsel sukzessiv erfolgt.

Die Burger treten an die Stadt heran und planen mit ihr zusammen an der Zukunft.
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Die Stadt Hamminkeln hat das Grundstiick im Plangebiet an den Vorhabentrager mit der
Absicht verauRRert, dass er Wohnungen fiir Menschen mit Handicap, altere Menschen und
Menschen mit geringem Einkommen schafft. Zur Integration sind gleichwohl Uberwiegend
Wohnungen fur Briner Birger ergdnzend geplant. Innerhalb der Briner Ortslage ist keine
ausreichend grof3e Entwicklungsflache fiir das Wohnkonzept mit drei Hausern vorhanden. Die
groRen Freiflachen sind von Waldern/Parks bestanden, die fur eine Entwicklung aufgrund ihrer

positiven Klimaauswirkungen nicht flr eine Bebauung vorzusehen sind.

Hamminkeln besteht aus den Ortsteilen Briinen, Dingden, Hamminkeln, Loikum, Mehrhoog,
Ringenberg und Wertherbruch. Die Alternativensuche fokussiert sich auf den Ortsteil Briinen,
weil die Wohnangebote fiir diesen Ortsteil vorgesehen sind und es sich nur im drei
Wohnhauser handelt. Aufgrund der Lage von Brinen misste bei der Einbeziehung
beispielsweise des Ortsteils Wertherbruch auch Grundstiicke in Wesel einbezogen werden,
da die Stadt naher an Briinen liegt als Wertherbruch. Die Stadt Hamminkeln beabsichtigt die
Angebote bedarfsgerecht in ihrem Stadtgebiet vorzusehen, weswegen sie die Flache zur

Entwicklung an einen Vorhabentrager verauf3ert hat.

Der Regionalplan Ruhr legt Siedlungsflachenpotenziale in Brunen in westlichen und
nordwestlichen Randlagen fest. Die Auswirkungen an den anderen Randlagenstandorten
waren im Vergleich zu dieser Planung gleich oder ungunstiger. Bei dieser Planung kann
zumindest auf die vorhandene Stral3e Mattenkamp zuriickgegriffen werden.

Ohne diese Planung (Nullvariante) bliebe es bei der landwirtschaftlichen Nutzung und einer
Parkplatznutzung. Die Wohnungsnachfrage fur diese Zielgruppen musste an anderer Stelle

aufRerhalb Briinens gedeckt werden.

5 Einordnung des Planes in die Ubergeordnete Planung
Die Bauleitplanung ist in die tberortliche Planung eingebunden. Neben den uberértlichen
Fachplanungen ergeben sich die Ubergeordneten Anforderungen aus der Landes- und
Regionalplanung. Es gilt zu unterscheiden zwischen Grundsatzen und Zielen der

Raumordnung und Landesplanung.

5.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Nach dem bundesrechtlichen Raumordnungsgesetz ist nach § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG den
raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen, sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der

Anpassung an den Klimawandel dienen — siehe Punkt 1.3 auf der Seite 7.
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5.2 Uberflutungs- und Uberschwemmungsgefahrdungen

5.2.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) /

Uberflutungen bei Starkregen

Der landertbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz hat das Ziel,
landeriibergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu
verringern. Von besonderer Bedeutung sind die Sicherung und Riickgewinnung natirlicher
Uberschwemmungsflachen, die Risikovorsorge in potenziell uberflutungsgefahrdeten
Bereichen (z. B. hinter Deichen) und der Rickhalt des Wassers in der Flache des gesamten
Einzugsgebiets. Die Ziele sind gem. 8 1 Abs. 4 BauGB zu beachten. Zum besseren

Verstandnis der Planwerke sind zun&chst die Begrifflichkeiten zu erlautern.

Starkregen ist der Niederschlag grofer Regenmengen innerhalb sehr kurzer Zeit. Diese
Regenmengen Ubersteigen die Leistungsfahigkeit kommunaler Entwasserungsanlagen (z.B.
Abwasserkanéle), die fir solche Ereignisse nicht ausgelegt sind. Das Wasser kann beim

Abfluss Uber die Geldndeoberflachen erhebliche Schaden anrichten.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) hat flachendeckend fiir ganz NRW zwei
Starkregen-Szenarien berechnen lassen:

e aulergewodhnliches Starkregenereignis

36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1 Liter pro m?) bei einer
Jahrlichkeit von 100 Jahren.

e extremes Starkregenereignis

90 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1 Liter pro m?).
(Anmerkung: Dieses Ereignis wird gerne als 500-jahriges Ereignis bezeichnet. Die

Berechnung beruht ausschlieRlich auf die Niederschlagsmenge im Szenario.)

Das aulRergewdhnliche Ereignis im Plangebiet zeigt die folgende Abbildung.
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Abbildung 2: AuBergewdhnliches Starkregenereignis (100-jahriges Ereignis)
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(© Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2024) und Geobasis NRW (2024) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Sie zeigt, dass das Plangebiet nur am Rande im Nordwesten von Uberflutungen getroffen ist.
Das Plangebiet wird im Uberflutungsbereich ca. 0,4 m hoher als das heutige Gelande liegen,
wobei Uberflutungshéhen bis zu 0,25 m in dem Bereich prognostiziert sind.

Das extreme Starkregenereignis fiir das Plangebiet zeigt die folgende Abbildung.
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Abbildung 3: Extremes Starkregenereignis
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(© Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (2024) und Geobasis NRW (2024) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

Die Karte zeigt, dass Uberflutungshohen im Anderungsbereich auf bis zu 0,44 m tber dem
heutigen Gelande ansteigen wird. Grundstlcksteilbereiche werden im Nordwesten trotz der
Gelandeanhebung vermutlich tberflutet. Die Uberflutungshéhe wird ca. 0,04 m betragen. Da

das neue Gelande mit Gefélle geplant ist, kann es zu Abweichungen im Zentimeterbereich
kommen.

Grundsatzlich empfiehlt die Stadt Hamminkeln Mindestsockelhéhen von 0,3 m Uber dem
Stral3enniveau aufgrund des Klimawandels. Die vorliegende Prognose ist nach dem heutigen
Kenntnisstand erstellt. Starkere Klimawandelauswirkungen und somit Uberflutungen sind aber
nicht ausschlieBbar. Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17
.Mattenkamp® im Ortsteil Briinen ist ein entsprechender Hinweis enthalten.
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5.2.2 Uberschwemmungsgefahrdungen durch Gewéasser

Von den Uberflutungen durch Starkregen sind Uberschwemmungen, die von Gew&assern
ausgehen, zu unterscheiden. Zum besseren Verstandnis der Planwerke sind zunachst die

Begrifflichkeiten zu erlautern.

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete an Gewassern, die bei Hochwasser iiberschwemmt

oder durchflossen werden.

Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten stellen die Auswirkungen von

Hochwasserereignissen in den Jahrlichkeiten

e héaufige/hohe Wahrscheinlichkeit (HQhaufig)

Das Hochwasserereignis tritt statistisch einmal alle 10-20 Jahre auf.
o mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100)

Das Hochwasserereignis ist statistisch einmal alle 100 Jahre zu erwarten.

e seltene Wahrscheinlichkeit (HQextrem)

Hochwasserereignis ist statistisch einmal alle 200 Jahre oder seltener zu erwarten
(Anmerkung: NRW rechnet oft mit einem HQ100.)

dar.

Die Hochwassergefahrenkarten informieren iiber das Uberflutungsausmaf. In ihnen sind die

Uberschwemmten Flachen, Wassertiefen und ggf. Stromungsgeschwindigkeiten
eingezeichnet. Sie unterscheiden zwischen ungeschitzten Flachen, die die Karten blau

darstellen und geschiitzten Flachen, die in den Karten mit gelb gekennzeichnet sind.

Ungeschitzte blaue Flachen liegen nicht hinter einer Schutzstruktur (z. B. Deich) und werden

bei Hochwasser geflutet. Geschitzte gelbe Flachen sind durch Strukturen? geschtzt. Sie

zeigen die Uberflutung im Falle des Versagens einer Schutzstruktur. Da das AusmaR und die
Lage des Versagens der Schutzstruktur auf Annahmen beruhen, sind die Prognosen

ungenauer bzgl. der potenziellen Uberflutung beim Versagen der Schutzkonstruktion.

Die Hochwasserrisikokarten zeigen dasselbe FlachenausmalR wie die Gefahrenkarten.

Allerdings fokussieren sich die Informationen auf die Flachenbetroffenheit. Sie zeigen an,
welche Wohn-, Gewerbe- oder Schutzgebiete, sowie Industrieanlagen und Kulturgiter vom

Hochwasser betroffen sind.

Im Westen flieRt der Briiner Miihlenbach. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des

Briiner Milhlenbachs reicht bis zu 50 m an den Anderungsbereich heran. Der

2 Die Strukturen kénnen auch naturlichen Ursprung sein. In der Regel sind sie aber von Menschen
konstruiert.
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Anderungsbereich liegt in keinem festgesetzten, vorlaufig gesicherten und / oder ermittelten

Uberschwemmungsgebiet. Uberflutete Gebiete aus historischen Quellen sind unbekannt.

Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten ordnen weder das Plangebiet noch sein unmittelbares
Umfeld einer Wahrscheinlichkeitsklasse zu. Nach Auswertung der Fachinformationen sind
weder Risiken noch Gefahren durch Hochwasser (Uberschwemmungen durch Gewasser)

erkennbar.

5.3 Landesentwicklungsplan (LEP)
Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) dient dazu, das
Landesgebiet als zusammenfassenden, (berortlichen und  fachibergreifenden

Raumordnungsplan zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.

Die 2. Anderung des Landesentwicklungsplanes ist im Gesetz- und Verordnungsblatt (GV.
NRW.) Ausgabe 2024 Nr. 11 vom 30.04.2024 bekanntgegeben worden. Sie istam 01.05.2024
in Kraft getreten. Die wesentlichen Ziele des LEP NRW, die zu beriicksichtigen sind, sind in

der folgenden Tabelle aufgelistet.

Die wesentlichen Ziele und Grundsétze sind in der nachfolgenden Tabelle in der linken Spalte
aufgelistet. Wie die Planung die tUbergeordneten Vorgaben beachtet und bericksichtigt, wird

in der rechten Spalte erlautert.

Tabelle 1: LEP NRW inkl. 2. Anderung

Ziele und Grundsatze Erlduterung zur Planung

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als  Grundlage fur eine nachhaltige, | Die Planung vollzieht sich innerhalb der
umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen | regionalplanerisch festgesetzten
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung | Siedlungsbereiche. Es besteht aufgrund des
der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu | Mal3stabes keine scharfe Abgrenzung zum
unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen | Freiraum.

(Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder
erfiillen werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden | Das  Plangebiet liegt in  Allgemeinen
vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch Siedlungsbereichen.
festgelegten Siedlungsbereiche.

Unberiihrt von Satz 2 kann sich in den im | Die Regelung ist fiir den Anderungsbereich nicht
regionalplanerisch festgelegten Freiraum | relevant.

gelegenen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung
vollziehen; die Siedlungsentwicklung in diesen
Ortsteilen ist unter Berlicksichtigung der
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und
des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache
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Ziele und Grundsatze

Erlauterung zur Planung

auf den Bedarf der anséassigen Bevdlkerung und
vorhandener
Betriebe auszurichten.

Ausnahmsweise konnen im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete
dargestellt und festgesetzt werden, wenn

- die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung
fur bauliche Anlagen des Bundes oder des
Landes dies erfordert oder

- die jeweiligen baulichen Nutzungen einer

zugehorigen  Freiraumnutzung  deutlich
untergeordnet sind.
6.1-1 Ziel Flachensparende und

bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und
bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und
kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen
auszurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht
Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht
Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum flr
die regionalplanerische Festlegung neuen
Siedlungsraums in Anspruch genommen werden,

Die Stadt Hamminkeln hat nach der ASB-Bilanz
mit Stand November 2022 eine Uberdeckung
von 14,2 ha an ausgewiesenem Bauland. Es
besteht gem. Ziel 6.1-1 des LEPs ein
Rucknahmeerfordernis.

Die Stadt Hamminkeln hat die Flachen zur
Wohnbaulandentwicklung verauf3ert. Es besteht
eine Nachfrage nach Wohnungen fiir Menschen
mit  Handicap, altere  Menschen und
einkommensschwache Menschen. Sie sollen in
die Gesellschaft integriert werden, weswegen
auch Wohnungen fur Briner Birger vorgesehen
sind.

Die Planung sah zunéchst eine kompaktere

wenn  zugleich an anderer Stelle ein | Bebauung vor, die aufgrund ihrer Lage am
gleichwertiger, bisher planerisch fur | Ubergangsbereich angemessen gewesen ware.
Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im | Die Stadt Hamminkeln beabsichtigt sich an den

Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder
eine gleichwertige Bauflache im
Flachennutzungsplan in  eine  Freifliche
umgewandelt wird (Flachentausch).

Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplénen
fur Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir
die kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem
Freiraum zuzufthren, sofern sie noch nicht in
verbindliche Bauleitplane umgesetzt sind.

Richtwerten der BauNVO fir ein allgemeines
Wohngebiet zu halten, weswegen zusatzliche
Flachen eingezogen werden mussten.

Flachensparend bleibt die Planung, weil sie den
bestehenden Mattenkamp zur Erschlie3ung
nutzt.  Zum landwirtschaftlich  gepréagten
Kulturraum ist eine Eingriinung vorgesehen.

Ein Flachentausch ist nicht vorgesehen.

6.1-5 Grundsatz
europaische Stadt*

Leitbild ,nachhaltige

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der
.nachhaltigen européischen Stadt® kompakt
gestaltet werden und das jeweilige Zentrum

Diese Planung sieht eine kompakte Entwicklung
vor. Die Lage ist zweiseitig von Wohnbebauung
(inkl. hinter dem Alter Rhede Weg) eingefasst.

stéarken. Regional- und Bauleitplanung sollen | Der Lickenschluss ist eine zielfihrende
durch eine umweltvertragliche, | Entwicklung.
geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell | In  landlich  gepragten  Orten  bestehen

optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung

ausreichende Freiflachen innerhalb und am

und  Arbeiten zur  Verbesserung  der
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Ziele und Grundsatze Erlauterung zur Planung

Lebensqualitdit und zur Reduzierung des | Rande der Siedlungslage. Letztere ist aufgrund
Verkehrsautkommens beitragen. Grol3e | der SiedlungsgréRRe gut erreichbar.
Siedlungsbereiche sollen siedlungsstrukturell
und durch ein  gestuftes  stadtisches
Freiflachensystem gegliedert und aufgelockert
werden. Dies soll auch Erfordernisse zur
Anpassung an den Klimawandel erfllen.

Orts- und Siedlungsréander sollen erkennbare und
raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum
bilden.

6.1-6 Grundsatz Vorrang der
Innenentwicklung

Planungen und MaRnahmen der | Die Stadt Hamminkeln fordert die
Innenentwicklung haben Vorrang vor der | nachfrageorientierte Siedlungsentwicklung im
Inanspruchnahme von Flachen im AuR3enbereich. | Innenbereich. Baurechtsausweisungen, die von
Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von | Eigentimern ungenutzt bleiben, sind wenig
Freiflachen im Innenbereich aus stadtebaulichen | zielfihrend.

Grinden ist hiervon unbenommen.
Die Stadt Hamminkeln verfolgt einen
kooperativen Ansatz und sieht von der
Anwendung von Maflinahmen, z. B. Baugebote
gem. § 176 BauGB, zur Umsetzung von
innerdrtlichen Baurechten ab. Die Erfahrungen
zeigen, dass die Nachverdichtung inshesondere
bei Generationenwechsel sukzessiv erfolgt. Die
Chancen, die sich dadurch ertffnen, werden
genutzt.

Fur diese Planung besteht eine ausreichende
Nachfrage, weil sie sich insbesondere an
Menschen mit Handicap, altere Menschen und
einkommensschwache Menschen richtet.
Gleichwohl sind auch Wohnungen fir den
Wohnungsmarkt vorgesehen, um die Integration
zu fordern.

6.1-7 Grundsatz Energieeffiziente und
klimagerechte Siedlungsentwicklung

Planungen von neuen Siedlungsflachen und des | Warmepumpen versorgen die Hauser zukinftig

Umbaus bzw. der Sanierung von mit Warme. Die Hauser werden mindestens mit
Siedlungsgebieten sollen energieeffiziente KFW 55 Standard gebaut. Die Umsetzung des
Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme- KFW 40 bzw. KFW 40 Plus Standards wird

Kopplung sowie Mdglichkeiten der passiven und | geprift. Die Hauser tragen zur
aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen Energieeinsparung und damit zur Minderung
erneuerbaren Energien beglnstigen. von Treibhausgasen bei.

Die raumliche Entwicklung soll die bestehende
Vulnerabilitdt des Siedlungsraums gegenuber
Klimafolgen — insbesondere Hitze und
Starkregen — nicht weiter verscharfen, sondern
die Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums
starken und dazu beitragen, die Auswirkungen
des Klimawandels abzumildern.

(Linke Spalte vgl. Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2024 Nr. 11 vom 30.4.2024 Seite 209 bis 246)
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54 Regionalplanung
Der Regionalverband Ruhr hat am 10.11.2023 den Regionalplan Ruhr festgestellt. Mit der
Vero6ffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen am 28. Februar 2024
ist der Regionalplan Ruhr offiziell in Kraft getreten. Er |6st den Gebietsentwicklungsplan ,GEP
99" ab. Der Regionalplan Ruhr in der Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 10.11.2023
legt allgemeine Siedlungsbereiche fest. Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche schlieRen im
Norden an, die Uberlagert werden von ,Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung®. Eine parzellenscharfe Abgrenzung zwischen allgemeine
Siedlungs- und Freiraum-/Agrarbereiche besteht aufgrund der MaRstablichkeit des

Regionalplanes Ruhr nicht.

Die Festlegungen stehen der Darstellungen in dieser Flachennutzungsplandnderung nicht
entgegen. Die Wohnbebauung befindet sich im Stiden. Im Norden schliel3t der Agrarraum, der
auch der Erholung dient, an, sodass die landschaftsorientierte Erholung auch zukunftig ihre
Funktion erfllt.

Abbildung 4: Regionalplan Ruhr mit eingekreistem Anderungsbereich

S5 an Blatﬂ 2 ,.../" \

(Regionalverband Ruhr. Planzeichnungsentwurf. 11.2023, eigene Kennzeichnung)

Die in der textlichen Darstellung enthaltenen fir diese Planung relevanten Ziele und
Grundsatze sind in der linken Spalte aufgelistet. Die Aussagen zur Planung sind in der rechten

Spalte eingetragen.
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Tabelle 2 Regionalplan Ruhr wesentliche Ziele und Grundsétze zur Planung

Ziele und Grundsatze

Erlauterung zur Planung

1.1-1 Ziel Siedlungsentwicklung auf
Siedlungsbereiche konzentrieren

Im Sinne einer nachhaltigen und
flachensparenden Raumentwicklung ist die
Siedlungsentwicklung der Metropole Ruhr auf
das abgestufte Siedlungssystem auszurichten,
das in ,Siedlungsbereiche® und
~Eigenentwicklungsortslagen® gegliedert ist.

Die Siedlungsentwicklung der Kommunen hat
sich vorrangig in den zeichnerisch festgelegten
Siedlungsbereichen zu konzentrieren. Daneben
darf Siedlungsentwicklung in Eigenent-
wicklungsortslagen erfolgen, wenn diese den
Regelungen des LEP NRW zur Entwicklung der
im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
gelegenen Ortsteile entspricht.

AuRerhalb von Siedlungsbereichen und
Eigenentwicklungsortslagen dirfen neue
Bauflachen oder Baugebiete nur dargestellt oder
festgesetzt werden, wenn sie Ziel 5.1-1 RP
Ruhr, Ziel 5.2-1 RP Ruhr oder den
Ausnahmeregelungen des LEP NRW zur
Siedlungsentwicklung im regional-planerisch
festgelegten Freiraum entsprechen.

Die Entwicklung von drei Bauplatzen erfolgt im
Ortsteil Briinen. Sie steht der Raumentwicklung
nicht entgegen.

Die Entwicklung vollzieht sich in festgelegten
allgemeinen Siedlungsbereichen. Es ist eine
kompakte Wohnbauentwicklung vorgesehen.

Die Regelung bedarf hier keiner Anwendung.

1.1-3 Grundsatz Siedlungsbereiche kompakt
und flachensparend entwickeln

Die Siedlungsentwicklung soll kompakt und
flachensparend erfolgen. Die Inanspruchnahme
von Siedlungsflachenreserven fir Wohnen und
Gewerbe durch groR3flachige
Kompensationsmaflinahmen soll vermieden
werden. Bodenversiegelungen sollen auf das
notwendige Mal3 begrenzt werden.

Die Planung sah zunéchst eine kompaktere
Bebauung vor, die aufgrund ihrer Lage am
Ubergangsbereich angemessen gewesen wére.
Die Stadt Hamminkeln beabsichtigt sich an den
Richtwerten der BauNVO fir ein allgemeines
Wohngebiet zu halten, weswegen zusatzliche
Flachen eingezogen werden mussten.

Flachensparend bleibt die Planung, weil sie den
bestehenden Mattenkamp zur ErschlieRung
nutzt.  Zum landwirtschaftlich  gepragten
Kulturraum ist eine Eingriinung vorgesehen.

1.1-4 Ziel Wohnbauflachen bedarfsgerecht
entwickeln

Die bauleitplanerische Sicherung von
Bauflachen und Baugebieten, die sich fir den
Wohnungsbau eignen, hat bedarfsgerecht auf
Basis der Siedlungsflachenbedarfsberechnung
Ruhr zu erfolgen. Von Kommunen mit
Bedarfsunterdeckungen ist die
bauleitplanerische Umsetzung des ,virtuellen
Bedarfes® zu prfen.

Die Stadt Hamminkeln hat nach der ASB-Bilanz
mit Stand November 2022 eine Uberdeckung
von 14,2 ha an ausgewiesenem Bauland. Es
besteht gem. Ziel 6.1-1 des LEPs ein
Rucknahmeerfordernis.

Die Stadt Hamminkeln hat die Flachen zur
Wohnbaulandentwicklung verauf3ert. Es besteht
eine Nachfrage nach Wohnungen fir Menschen
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Ziele und Grundsatze

Erlauterung zur Planung

mit Handicap, altere Menschen und
einkommensschwache Menschen. Sie sollen in
die Lage integriert werden, weswegen auch
Wohnungen fiir Briner Burger vorgesehen sind.
Der Bedarf in Briinen fir die Wohnungen
besteht.

1.2-1 Ziel Nutzungskonforme Entwicklung in
ASB sichern

Die ASB sind fur Flachen fur Wohnen,
wohnvertréagliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und
private Dienstleistungen sowie fur
siedlungszugehdérige Griin-, Sport-, Freizeit- und
Erholungsflachen vorzuhalten.

In den ASB sind Nutzungen auszuschliel3en, die
mit den in Satz 1 genannten Nutzungen nicht
vereinbar sind.

Ausnhahmsweise ist eine bauleitplanerische
Sicherung bestehender emittierender Gewerbe-
und Industriebetriebe und bestehender
emittierender 6ffentlicher Betriebe und
Einrichtungen sowie jeweils zuzuordnender
Anlagen maoglich.

Die Planung sieht den Bau von drei Hausern
u. a. fir Menschen mit Handicap, altere
Menschen und einkommensschwache
Menschen vor. Weitere Wohnungen werden im
Markt angeboten.

Der im Parallelverfahren aufgestellte
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17
,Mattenkamp® im Ortsteil Briinen sorgt dafr,
dass nur das Vorhaben umgesetzt wird.

Die Ausnahmeregelung ist fur diese Planung
nicht relevant.

2.4-1 Grundsatz Bereiche fur die Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung
schitzen

In den Bereichen zum Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierten Erholung (BSLE)
sollen

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes erhalten, entwickelt und
wiederhergestellt werden,

e Landschaftsraume mit kulturlandschatftlich
bedeutsamen oder die besondere Eigenart
und Schonheit pragenden
Landschaftsstrukturen erhalten,
wiederhergestellt oder erganzt werden, um
das Landschaftsbild zu erhalten bzw. zu
verbessern,

e die Landschaftsraume mit fir den
regionalen Biotopverbund wesentlichen
Landschaftsstrukturen und
Landschaftselementen erhalten und
untereinander verbunden werden, sowie
durch geeignete MafRnahmen unter
Berucksichtigung der vorhandenen
Nutzungen entwickelt, gesichert oder
wiederhergestellt werden,

Baume im Anderungsbereich und eine Hecke
zum Agrarraum mit Erholungsfunktion tragen zu
der Erhaltung des Naturhaushaltes bei.
Erhaltenswerte Landschaftselemente sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden. Die StraRen
Mattenkamp, Alter Rheder Weg, ein éffentlicher
Parkplatz, die angrenzenden Wohnhauser und
eine landwirtschaftliche Flache pragen den
Anderungsbereich.

Die angedachte Eingriinung zum nordlich
gelegenen Landschaftsraum tragt zur Integration
der Wohnbebauung in den Landschaftsraum
bei.
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Erlauterung zur Planung

e die Voraussetzungen fur eine
landschaftsorientierte und naturvertragliche
Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung
erhalten und entwickelt werden. Hierzu soll
die Zuganglichkeit der Landschaft fiir
Erholungssuchende gewahrleistet werden.
Die ErschlieBung und Ausstattung mit
Einrichtungen der Erholungsinfrastruktur soll
landschafts- und naturvertraglich erfolgen,
wobei insbesondere der Schutz
empfindlicher Bereiche gewdahrleistet
werden soll. Eine Zerschneidung
zusammenhangender Raume soll
grundsatzlich vermieden werden.

Planungen und MalRnahmen, die zu
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes,
bedeutsamer Kulturlandschaftsbereiche, des
Landschaftshildes, des Biotopverbundes oder
der Erholungs-eignung der Landschaft fihren
kdnnen, sollen vermieden werden.

Diese Planung berlhrt den Zugang zum
Landschaftsraum nicht. Die Anderungsplanung
schlief3t an vorhandene Baugebiete und Stral3en
mit Ausnahme des ndrdlichen Abschlusses an,
sodass keine Zerschneidungseffekte zu
prognostizieren sind.

2.4-3 Grundsatz Freiraume im BSLE
aufwerten

Innerhalb der BSLE sollen Freirdume mit
wenigen natirlichen Landschaftselementen oder
solche, die in ihrer Landschaftsstruktur oder in
ihrem Erscheinungsbild geschadigt sind, durch
geeignete landschaftspflegerische Malinahmen
aufgewertet werden. Hierbei soll das jeweils fur
den Freiraum charakteristische Landschaftsbild
und die pragenden Merkmale der
Kulturlandschatft berticksichtigt werden.

Gliedernde naturliche Landschaftselemente sind
im Anderungsbereich nicht vorzufinden. Eine
Anreicherung findet durch die geplante
Eingrinung am nordlichen Rand des
Plangebietes statt.

2.6-1 Grundsatz Landwirtschaftliche
Nutzflachen erhalten

In den zeichnerisch festgelegten allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereichen sollen die
landwirtschaftlichen Nutzflachen als wesentliche
Produktionsgrundlage fir Nahrungsmittel und
nachwachsende Rohstoffe erhalten werden.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sollen

soweit moglich vor dem Zugriff durch andere

Nutzungen geschiitzt werden. Insbesondere

sollen die folgenden Flachen nur in dem

unbedingt notwendigen Mal} flr andere

Nutzungen in Anspruch genommen werden:

e Landwirtschaftliche Flachen mit hohen
Standortwerten,

e Bereiche, in denen durch aufwendige
agrarstrukturelle Malinahmen besonders
gute agrarstrukturelle Bedingungen
geschaffen wurden.

Sollen landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen werden, soll die 6konomische,

Der Anderungsbereich wurde bereits aus der
landwirtschaftlichen Futter- und
Lebensmittelproduktion genommen, aber er
kdnnte wieder reaktiviert werden. Der Boden ist
mit 25 bis 40 Bodenpunkten bewertet und liegt
damit im geringen bis mittleren Bereich der
Bodenwerteklassifizierung. Der Boden eignet
sich sowohl fir ackerbauliche als auch fir die
Weidenutzung. Rund 3000 m2 werden der
landwirtschaftlichen Produktion entzogen. Der
Schlag kann auch ohne die Flache problemlos
bewirtschaftet werden.

Die Planung soll die Richtwerte der BauNVO
(z. B. GRZ) einhalten, sodass eine kompaktere
Bebauung, wie sie urspringlich vorgesehen war,
nicht moglich ist. Es muss deswegen mehr
landwirtschaftliche Flachen durch diese Planung
Uberplant werden. Weitere landwirtschaftliche
Flacheninanspruchnahmen erfolgen durch
externe AusgleichsmaRnahmen. Da diese
Flachennutzungsplananderung zu keinem
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Okologische und soziale Bedeutung der
Landwirtschaft in die Abwéagung eingestellt

realen Eingriff fihrt, ist dies im Rahmen des
nachgelagerten vorhabenbezogenen

werden. Bebauungsplanes Nr. 17 ,Mattenkamp* im

Ortsteil Briinen zu klaren.

(eigene Zusammenstellung nach Anlage 1: Teil A und B, Regionalplan Ruhr, 11.2023)

5.5 Landschaftsplan Raum Hamminkeln

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Raum Hamminkeln.

Die Entwicklungskarte stellt ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen

natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® dar. Der

Landschaftsplan verfolgt mit der Darstellung ,Erhaltung® folgende Ziele:

Die derzeitige Landschaftsstruktur ist zu erhalten und zu pflegen. Insbesondere sind

die vorhandenen Gehdlzbestande (Baume, Feldgehotlze, Hecken, Ufergehdlze) zu
erhalten, zu pflegen und mit Arten der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation zu
erganzen

vorhandene Waldbestande zu erhalten und der derzeitige Laubholzanteil beizubehalten
oder zu vergrof3ern

der Boden und die Gewasser als wertvolle natirliche Ressource zu erhalten und der
Bodenerosion und Gewasserverunreinigungen entgegenzuwirken; insbesondere sind
Bdden mit besonderen Standortverhaltnissen (extreme Wasser- und N&hrstoffangebote)
als natlrlicher Lebensraum zu erhalten und zu schiitzen

die bestehende Grundwassersituation und die Feuchteverhaltnisse in den sensiblen Auen-
und Grianlandbereichen zu erhalten

Flie3- und Stillgewéasser, Quellen und sonstige Feuchtgebiete in einem naturnahen
Zustand zu erhalten und ausgebaute Gewasser soweit wie moglich naturnah zu gestalten;
die Sicherung der Vorflut der Gewasser und der ordnungsgeméaile Wasserabfluss sind bei
allen MalRBnhahmen gleichrangig zu beachten

die derzeitigen Grunlandflachen, insbesondere in den Bachauen, Quellbereichen und
Niederungen sowie in der Umgebung von Feuchtbiotopen zu erhalten und entsprechend
den standortlichen Verhaltnissen zu optimieren

extensive Bewirtschaftungsformen zu erhalten und Uber vertragliche Vereinbarungen zu
fordern

naturnahe Biotope und deren Vernetzung untereinander als Lebensrdume fur gefahrdete
Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu pflegen und zu einem landesweiten

Biotopverbundsystem zu entwickeln
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» geomorphologische Besonderheiten wie grundwassergepragte Senken, Altstromrinnen,
markante Geldndekanten, natirliche Reliefstrukturen, Hangzonen der Stauchmoranen
sowie Sanddiinen zu erhalten

» das kulturlandschaftlich gepréagte Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln

* Landschaftszersiedlungen zu verhindern und insbesondere Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden. (vgl. Kreis Wesel. 2004. Textteil, S. 25ff.).

Der Landschaftsplan erlautert das Ziel wie folgt.

Der Schwerpunkt des Entwicklungszieles ,Erhaltung® liegt in der Erhaltung und Pflege der
bestehenden Strukturen. MaRnahmen zur Optimierung und Entwicklung sind damit vereinbar,
wenn sie der Erhaltung und Sicherung der bestehenden landschaftsdkologischen Funktionen

dienen.

Die Bedeutung der einzelnen Entwicklungsraume fir ein landesweites Biotopverbundsystem
ist im Erlauterungsband zu dem jeweiligen Raum angegeben. Die Vernetzungen werden im

Erlauterungsband in der Themenkarte ,Biotopverbund” dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt im Entwicklungsraum ,E13: Pollsche Heide / Dorferbach nérdlich

Briinen®. Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 352 ha. Der Entwicklungsraum dient dazu.

* Grunlandflachen sind zu erhalten, nach Mdoglichkeit ist der Grinlandanteil durch
Umwandlung von Ackerflachen zu erhéhen.

* Entsprechend den standértlichen Verhaltnissen sollen die Feuchteverhéltnisse zur
Sicherung der vorhandenen feuchten Grinlandflachen erhalten bzw. zur Sicherung der
Erlenbruchwaldreste und Bachtéler optimiert werden.

» Die vorhandenen gliedernden Landschaftselemente (Hecken, Gehdlze) sind zu erhalten
und zu pflegen.

» Die Biotop- und Strukturvielfalt des Dorfer Bachtals ist zu erhalten (vgl. Kreis Wesel. 2004.
Textteil, S. 31.).

Im Anderungsbereich ist der Entwicklungsraum mit einem ,T“ gekennzeichnet. Entsprechend
gekennzeichnete Entwicklungsraume dienen der temporaren Erhaltung. Es ist ein Bereich von
ca. 2,2 ha als ,Temporare Erhaltung® festgelegt. Nach den Erlauterungen im Landschaftsplan
ist die Festlegung ,Temporare Erhaltung® ,fiir solche Flachen vergeben, fiir die im
Flachennutzungsplan Bauvorhaben, StralRen oder Griinflachen dargestellt sind, die noch nicht

ihrer Zweckbestimmung zugefihrt wurden.

Ebenso werden die im Gebietsentwicklungsplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB)

und ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellten Fldchen, die
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von der Kommune bereits in ihren Abgrenzungen konkretisiert wurden, mit dem

Entwicklungsziel ,Temporére Erhaltung” belegt.

Die Darstellung des Entwicklungszieles entbindet nicht von den Regelungen des § 19
BNatSchG und der 88 4 bis 6 LG. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind
Festsetzungen gemél3 § 9 Abs. 1, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB vorzunehmen.” (Kreis Wesel.
2004. Textteil, S. 39)

Es gelten folgende Ziele:

,Die derzeitige Landschafts- und Nutzungsstruktur ist bis zur Realisierung von Vorhaben lber
die Bauleitplanung oder andere Verfahren zu erhalten. Soweit erforderlich sind

PflegemalRnahmen durchzufiihren.

Nach Mdglichkeit sollten bedeutende naturnahe Landschaftselemente -wie z.B. wertvolle
Wald- und Gehdlzbestande, pragende Einzelbaume, Flie3- und Stillgewasser- auch Uber die
Realisierung der Bauleitplanung hinaus erhalten und ggf. durch eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB gesichert werden. Zu
angrenzenden Waldbestanden ist ein Mindestabstand der Bauflachen von 25 m einzuhalten.

Bei allen baulichen Vorhaben, Anderungen oder Erweiterungen ist die Einbindung in die
Landschaft sicherzustellen; die Schutzzwecke angrenzender Schutzgebiete sind angemessen
zu berticksichtigen.” (Kreis Wesel. 2004. Textteil, S. 39)

Im Anderungsbereich setzt die Festsetzungskarte Teil 1 keine Festsetzungen fest.

Die Festsetzungskarte Teil 2 setzt im Anderungsbereich den MaRnahmenraum 25 ,Dingdener

Heide" fest. Als Entwicklungsmafinahmen sind in dem 214 ha grof3en Bereich vorgesehen:

» Anlage von Biotopstrukturen (insges. ca. 0,5 ha):

* Anlage von Feldrainen und Krautsdumen

* Anlage von Kleingewassern und Bléanken (ca. 0,1 — 0,2 ha)

+ Umwandlung von Acker in Grinland im Rahmen des Kulturlandschaftsprogramms (vgl.
Kreis Wesel. 2004. Textteil, S. 124).

Als Optimierungsmafnahmen sind im MaBhahmenraum 25 festgesetzt:

* Naturschutz orientierte Bewirtschaftung von Grinlandflichen im Rahmen des
Kulturlandschaftsprogramms.
» Pflege von Sonderbiotopen (insges. ca. 5 — 7 ha)

» Pflege und Entwicklung feuchter bis nasser Brachen sowie von Heideflachen (ibid.).
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Der Anderungsbereich liegt einem temporaren Entwicklungsraum. Der Landschaftsplan geht
von einer bauleitplanerischen Entwicklung aus, die mit dieser Planung nun erfolgt. Im
Anderungsbereich stehen keine naturnahen Landschaftselemente, z. B. wertvolle Wald- und
Geholzbestande, pragende Einzelbaume, Fliel3- und Stillgewésser, die zu erhalten sind und

durch Darstellungen zu sichern wéren. Der Mindestwaldabstand von 25 m wird eingehalten.

Zur Einbindung in die Landschatft ist eine freiwachsende vierreihigen Hecke mit 6 m breitem
Pflanzstreifen  als  Eingrinungs- und  AusgleichsmalBhahme  angeraten. Die
Eingrinungsmalnahme ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Mattenkamp® im
Ortsteil Brinen zu prufen. Die Darstellung erfolgt nicht im Flachennutzungsplan, da er

parzellenunscharf ist.

Da der Landschaftsplan bereits im Anderungsbereich eine Bauleitplanung vorsieht und keine
naturnahen Landschaftselemente im Plangebiet stehen, steht diese Anderung den Zielen der

Landschaftsplanung nicht entgegen.

6 Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Stadt Hamminkeln stellt den Geltungsbereich als Flache fur
Landwirtschaft dar. Ein Schutzbereich tangiert die Flache im Sidosten. Der Alte Rheder Weg
ist als HauptverkehrsstralRe dargestellt. Wahrend die auf der anderen Seite des Rheder Weges
liegende Siedlung als Wohnbauflache dargestellt ist, liegt das direkt angrenzende Baugebiet
in einer Mischgebietsfliche. Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen einer
Wohnbauflachendarstellung. Da in den Randbereichen der dargestellten Baufléache 6stlich des
Mattenkamps vorwiegend Wohnhauser anzutreffen sind, geht die Ausweisung mit einer

geordneten stadtebaulichen und langfristigen Stadtentwicklung Briinens konform.

Seite 34

Verfahrensstand:
Veroffentlichung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB



SWD Stand: 15.01.2025
Druck: 15.01.2025
STADTELANLNG Begrundung (Entwurf)
58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hamminkeln

Abbildung 5: Flachennutzungsplan vor dieser Anderung mit nachrichtlichen Ubernahmen
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(eigene Darstellung nach Stadt Hamminkeln)

Aufgrund des Planungsanlasses und der Zweckbestimmung ist die Darstellung einer
Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorgesehen. In der Wohnbauflache sind drei
Wohnhauser mit zugehdérigen Stellplatzen und der Mattenkamp vorgesehen. Eingrinungen
und Pflanzungen sind aufgrund ihrer Kleinteiligkeit ebenfalls aus der Darstellung entwickelt.
Eine gewerbliche Entwicklung ist im Anderungsbereich nicht vorgesehen, obwohl direkt
angrenzend gemischte Bauflachen dargestellt sind. Tatséchliche stehen entlang des
Mattenkamps nur Wohnhauser. Erst in zweiter Reihe bzw. weiter dstlich zum Gewerbegebiet
nimmt der Gewerbeanteil stetig zu. Fir das Plangebiet hingegen ist auch zum Schutz der
landschaftsorientierten Erholung entlang des Mattenkamps keine gewerbliche Entwicklung
angedacht.

Die nachfolgende Tabelle listet die Anderungen auf.
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Tabelle 3: Anderungen im Flachennutzungsplan®

bisherige Darstellung zukinftige Darstellung

Flachen fir Landwirtschaft Wohnbauflachen

(eigene Zusammenstellung)

Parallel zu dieser Anderung erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Mattenkamp* im Ortsteil Briinen, der die Planung in allgemein verbindliches Baurecht

umsetzt.

7 Umweltauswirkungen
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben sowie zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemall § 2a BauGB einen

gesonderten Teil der Begriindung — siehe Teil B.

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird im Einzelnen auf den
Umweltbericht verwiesen, der dieser Begriindung als Teil B der Begrindung beigeflgt ist,
weil er von einem Fachbiiro erarbeitet wurde. Er ist gleichwohl Teil der Begriindung im Sinne
des BauGBs.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass ,die planungsbedingten Auswirkungen der
58. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Schutzgiiter als nicht erheblich einzustufen.
Voraussetzung ist jedoch der Nachweis des vollstandige Ausgleichs fur den Eingriff in den
Naturhaushalt bis zum Satzungsbeschluss des nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 17
~Mattenkamp®.’ (Baumat. 2025. S. 50).

Der aus dieser Anderung entwickelte im Parallelverfahren in Aufstellung befindliche
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 ,Mattenkamp® im Ortsteil Brinen sichert bzw.

bereitet die erforderlichen MaRnahmen vor.

3 Nachrichtliche Anderungen (z. B. Richtfunkstrecken und Hinweise) sind nicht genannt.
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7.1 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Die Anderung des Flachennutzungsplanes begriindet noch keine konkreten Eingriffe in Natur
und Landschaft, weswegen die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
.Mattenkamp® im Ortsteil Briinen gem. § 12 BauGB wird der erforderliche Ausgleichsbedarf
ermittelt. Den ggf. erforderlichen Ausgleich steuert der Bebauungsplan bzw. ordnet
Ausgleichsmalinahmen dem Eingriff zu, sodass alle Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

kompensiert sind.

7.2  Artenschutz
Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange liegt der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag vor. Er bezieht sich auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
,Mattenkamp* im Ortsteil Briinen. Die Geltungsbereiche dieser Anderung und des genannten
Bebauungsplanes sind ebenso wie ihre Zielsetzung sowie Zweckbestimmung identisch. Die
Ergebnisse der Artenschutzprufung sind somit auch hier verwendbar. Sie gelangt zu dem
Ergebnis, dass bei Einhaltung der folgenden konfliktmindernden Mal3nahmen eine Verletzung

der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen ist.

e Fall- und Rodungsarbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit (also im Zeitraum 1. Oktober
bis 28./29. Februar) durchzufuhren,

o Die StraRenbeleuchtung bzw. Beleuchtung des geplanten Wohnbereichs soll so
gestaltet werden, dass hieraus entstehende negative Effekte maoglichst gering
ausfallen. Neben moglichen Vergramungseffekten kdnnen u.a. auch Anlockeffekte von
Insekten und infolgedessen eine Verlagerung der Jagdaktivitat nicht lichtscheuer Arten
in die betreffenden Bereiche und eine Reduktion des Nahrungsangebotes flr
lichtscheue Arten in unbeleuchteten Bereichen entstehen. Notwendige Beleuchtung
soll zielgerichtet ohne grofRe Streuung (nicht nach oben und nicht zu den Seiten) und
mit  entsprechenden  fledermausfreundlichen Lampen“ (Wellenlangenbereich
zwischen 590 und 630 nm), ggf. unter Einsatz von Bewegungsmeldern erfolgen. Die
Abschirmung von Lichtquellen durch das Anlegen von Hecken oder

Sichtschutzeinrichtungen ist eine weitere MaBnahme. (vgl. Graevendal. 2023. S. 7)

Die sogenannten Allerweltsarten unterliegen zwar auch dem Artenschutz, aber aufgrund ihrer
Anpassungsfahigkeit und landesweit glinstigen Erhaltungszustand sind ihre Populationen

durch die Planung nicht gefahrdet. Die Eingriffe im Zuge des Bauvorhabens, die erst durch
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den nachgelagerten Bebauungsplan allgemein verbindlich sind, verstol3en nicht gegen die
Verbote des § 44 (1) Satz 3 BNatSchG.

Die Flachennutzungsplananderung bereitet die Planung nur vor. Sie fihrt hier zu keinen
allgemein verbindlichen Baurechten, die zu Handlungen (Eingriffen) fihren, von denen
geschutzte Arten betroffen sind. Die Artenschutzprifung zeigt, dass im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die vorbereiteten Baurechte bei Beachtung der

konfliktmindernden Artenschutzmaf3nahmen ohne Artenschutzkonflikte umsetzbar sind.

8 Sonstige Auswirkungen der Planung
Im Zuge von Bauleitverfahren sind grundsatzlich weitere Auswirkungen der Planung auf die

Umgebung und mégliche Einwirkungen von auf3en zu klaren.

8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Emissionen
Von den drei Wohnhausern bzw. ihrer Nutzung gehen allenfalls Schallemissionen von den
Stellplatzbereichen aus, die Konflikte verursachen koénnen. Das Schallgutachten hat
deswegen die Schalleinwirkungen durch den Stellplatzverkehr auf den neuen Stellplatzen
sowohl an den drei neuen Hausern im Plangebiet als auch an den Wohnh&ausern Mattenkamp
2, Weseler StralRe 50, 54 und Bachaue 23 geprift. Die Gerauschimmissionen ausgehend von
den geplanten Pkw-Stellplatzen im Anderungsbereich bleiben an den untersuchten
Immissionspunkten zur Tagzeit um mindestens 6 dB(A) unter dem Richtwert der TA-Larm. Auf
eine Ermittlung der Gerduschvorbelastung durch weitere gewerbliche Anlagen kann daher
verzichtet werden. In der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an allen

untersuchten Immissionsorten unterschritten (vgl. Richters & Hils. 2024. S. 29f.).

Die Stellplatze sind so ausgerichtet, dass die Scheinwerfer nicht direkt auf die Hauser
ausgerichtet sind. Aul3enbeleuchtung dient der sicheren Wegenutzung insbesondere fiir éltere
Menschen. Die Leuchtkérper sind auf den Boden ausgerichtet und werden zu keiner Blendung

von Verkehrsteilnehmern oder Ausleuchtung von Wohnungen fiihren.

Es gehen keine weiteren signifikanten Emissionen (Gerliche, Staube) vom Wohngebiet aus.

8.1.2 Immissionen
Zur Beurteilung von gewerblichen Schalleinwirkungen von umliegenden Unternehmen und
Verkehrsschalleinwirkungen vom 6ffentlichen StraBenverkehr auf den Anderungsbereich liegt

ein Schallgutachten vor.
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Die Prognose zu den gewerblichen Schalleinwirkungen (Unternehmen) zeigt, dass an dem
untersuchten Immissionspunkt im Anderungsbereich die Richtwerte zur Tages- und Nachtzeit
zu mehr als 6 dB(A) unterschritten werden. Da der Beurteilungspegel mit 30,1 dB(A) zur
Tageszeit den Immissionsrichtwert von 55 dB(A) um mehr als 10 dB(A) unterschreitet, liegt
der Anderungsbereich auRerhalb des Einwirkungsbereiches des norddstlich gelegenen
Gewerbegebietes. Es bestehen zudem keine relevanten Vorbelastungen. Die zulédssigen
Hochstwerte an den Immissionspunkten fur kurzzeitig zu erwartende Geréauschspitzen ergab
keine Uberschreitungen (vgl. Richters & Huls. 2024. S. 30f.).

Vom offentlichen StralRenverkehrslarm wirken Immissionen auf das Plangebiet ein, weswegen
Schallschutzmalinahmen vorzusehen sind. Es gehdren dazu passive
Schallschutzmalinahmen und fir Schlafrdume schallgedammte fensterunabhangige
Laftungen. AufRerdem sind SchallschutzmalRnahmen fir AufRenwohnbereiche (Dach-
/Terrassen und Balkone) ggf. Ausschlussbereiche vorzusehen (ibid. S. 31ff.). Bei Beachtung
der Malnahmen bestehen keine Konflikte zwischen dem Verkehrsschall und der Entwicklung
der Wohnbauflache. Die Sicherung / Festsetzung der SchutzmaflRnahmen erfolgt im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Mattenkamp® im Ortsteil Briinen.

Aufgrund der Lage zwischen zwei Siedlungsbereichen sind keine unvertraglichen
Geruchseinwirkungen im allgemeinen Wohngebiet zu erwarten. Der Richtwert von 10 % der

jahrlichen Geruchsstundenhaufigkeit wird mit hinreichender Sicherheit nicht erreicht.

Staubimmissionen sind allenfalls von den landwirtschaftlichen Flachen zu erwarten, die aber
durch die Eingrinung des Plangebietes vom Anderungsbereich weitgehend ferngehalten
werden. Sie tritt zudem nur bei trocknen Wetterbedingungen, ungtinstiger Windrichtung

und/oder Bodenbearbeitung kurzfristig bei offenen Béden auf.

8.2 Altlasten
Zur Einschéatzung der Altlastenbelastung fihrt das Bodengutachten aus, dass zuklnftiger
Eintrag mineral6lkohlenwasserstoffblrtiger Verunreinigungen vom ehemaligen
Tankstellenstandort Weseler Stral3e 41 innerhalb der wassergesattigten Bodenzone nach den

vorliegenden Daten ausgeschlossen werden kann (vgl. Geokom. 2017, S. 11).

Das Griinland lasst keine Riickschlisse auf Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche

Bodenverunreinigungen sowie deren Auswirkungen zu.
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8.3 Bergbau
Im Anderungsbereich liegt das Bergwerksfeld fir Rasenstein ,Minerva“, das erloschen ist.
Aussagen zu bergbaulichen Tatigkeiten in dem Bereich trifft die Deutz AG als
Rechtsnachfolgerin des Rechteinhabers des ehemaligen Bergbaufeldes (vgl. BezArns. 2023.
S. 1f.).

Weiterhin befinden sich das Bergwerkfeld fur Steinkohle ,Rees” und das Bergwerksfeld fur
Steinsalz ,Bocholt“ im Plangebiet. Zu Bergwerkstatigkeiten kann der Rechteinhaber des Land
Nordrhein-Westfalen beitragen (ibid. S. 2).

Nach Aussage der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW ist
kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die
Planung ist nicht zu rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Grinden ist mit einem
Abbau von Steinkohle und / oder Steinsalzen im Plangebiet in absehbarer Zeit nicht zu
rechnen (ibid.).

8.4 Kampfmittelgefahrdung

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienst Diisseldorf ergab, dass die zu
Uberbauenden Flachen im Anderungsbereich auf Kampfmittel zu tberprifen ist. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Bei mechanischen Belastungen wie beispielsweise Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten sind Sicherheitsdetektionen zu empfehlen (vgl. BezDussel.
2021. S.1).

Es kann grundsétzlich keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Weist
bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine au3ergewdhnliche Verfarbung auf
oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Dusseldorf durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu

verstandigen.

8.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG

NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes stehen.

Das néachste Baudenkmal ist die evangelische Kirche (Denkmalnummer A_00008), die ca.

200 m sudwestlich vom Plangebiet entfernt liegt.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern bleiben von der Planung

aufgrund der Lage unberuhrt.
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Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich unbekannt.

9 Umsetzung der Planung
Parallel zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Mattenkamp“ im Ortsteil Briinen

gem. 8 12 BauGB, der die vorbereitende Bauleitplanung in verbindliches Baurecht umsetzt.

10 Flachenaufteilung
Die Flachenénderungen der einzelnen Darstellungen sind in der nachfolgenden Tabelle

aufgelistet.

Tabelle 4: Flachenbilanz der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellungen bisher bisheriger [zukunftig zukunftiger
dargestellte |Anteil dargestellte |Anteil
Flache (ca.) Flache (ca.)

Flache fur Landwirtschaft 3.507m?2 100,0%

Wohnbauflache 3.507m?2 100,0%

Plangebiet 3.507m?2 100,0% 3.507m?2 100,0%

(eigene Zusammenstellung)
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.  Anhang
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