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Verfahrensvermerke:

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am ..........ccccovvenincininnn.
gem. § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung dieser
Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gemaR
§ 13 BauGB beschlossen.

Auf eine Umweltpriifung wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB
verzichtet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................................. ortsliblich bekannt gemacht.

Burgermeister

GemanR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Hamminkeln, .........ccccocvveiernne.

Birgermeister

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung des
Rates der Stadt Hamminkeln hat am ...

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den Entwurf dieser
Bebauungsplananderung mit der Begriindung 6ffentlich aus-
zulegen.

Hamminkeln, .........cccccoveveinnae

Birgermeister

GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die éffentliche
Auslegung des Entwurfes dieser Bebauungsplanénderung
WUFAE @M .o ortstiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und
die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

jedermanns Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Hamminkeln, .........ccccocvveiennnee.

Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB beteiligt.

Hamminkeln, ........cccovvvviennnnen.

Birgermeister

Diese Bebauungsplananderung ist vom Rat der Stadt
Hamminkeln gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
.................................................................... als Satzung
beschlossen worden.

Hamminkeln, ..........cccccovvveriennne.

Birgermeister

Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung
wird hiermit ausgefertigt.

Hamminkeln, ..........ccccoeeevrinnne.

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss dieser Bebauungsplananderung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
........................................................... ortsliblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und
das Erléschen von Entsché&digungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist @m .......ccccviviincincninseecee
in Kraft getreten.

Hamminkeln, .........c.cccceeuevvinnae.

Birgermeister

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Mischgebiet (MI-Gebiet, § 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach §6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit MI gekennzeichneten Bereich sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude und Wohnungen

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Hoéhenlage
Im MI-Gebiet wird die Héhe des Erdgeschossfertigfubodens (OKFF EG) als HochstmaR auf 23,60 m iiber NHN festgesetzt.

1.2.2 Geb&udehdhe (GH)

Die Gebaudehodhe bezeichnet das zuldssige Hochstmal bis zur Gebaudeoberkante (oberer Abschluss der Attika).
Unterer Bezugspunkt ist dabei die ErdgeschossfuRbodenhéhe definiert als Oberkante Erdgeschoffertigfuiboden (OKFF EG).

Eine Uberschreitung des angegebenen MaRes durch untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugschéchte, Parabolantennen oder Aufbauten,

die der Gewinnung solaren Strahlungsenergie dienen ist zuléssig. Die Uberschreitung darf max. 100 cm betragen.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Garagen und andere Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen haben zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Vor den Garageneinfahrten muss der

Stauraum mind. 5,0 m betragen. Auf’@genommen hiervon sind Balkon und Terrassenflachen.

Fiir einzelne Gebaudeteile z.B. Treppenhiuser, Zugange, Balkone etc, kann die Uberbaubare Grundstiicksflache iiberschritten werden. Diese Uberschreitung,
darf sich jedoch auf nicht mehr als 50% der Baukorperlange beziehen und die Baugrenze nicht mehr als 2,5 m UGberschreiten. Fiir Terrassen gilt diese Vorschrift

nicht. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Dachiibersténde, ist bis maximal 1,00 m {iber die Baugrenze zuléssig, wenn diese nicht in die éffentliche Verkehrsfliche hineinragen.

Hinweise

a) Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Xanten, Augustusring 3 + 5, 46509 Xanten, Telefon (02801) 776290, Fax (02801) 7762933 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und

Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

b) Das Auftreten von Kampfmittelfunden im Plangebiet ist nicht véllig auszuschlieen. Vor Baubeginn sind eventuell erforderliche MalRnahmen mit dem

Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf, abzustimmen.

c) Sollte die im Bebauungsplan angegebene maximale Gebaudehdhe Uberschritten werden, ist die Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Str. 46,

40470 Dusseldorf, im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.

d) Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Belange ist vor Baubeginn eine dkologische Baubegleitung durch einen Fachgutachter hinzuzuziehen,

um mogliche artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlief3en.

e) Aufgrund der bestehenden Grundwasserverhaltnisse ist bei der Errichtung von Kellergeschossen auf eine fachgerechte Ausfiihrung zum Schutz

vor eindringendem Grundwasser zu achten.

f) Wasserbehordliche Erlaubnisse sind erforderlich flr

- die Entnahme von Grundwasser (z.B. Wasserhaltung)

- den Einbau von Recycling-Material.

- die Nutzung von Erdwarme

- die Versickerung von Regenwasser

- die Einleitung von Regenwasser in ein Oberflachengewasser

Diese sind bei der zustéandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel zu beantragen.

g) Im Rahmen von Starkregenereignissen kann es zu Uberflutungen in Teilen des Plangebietes kommen.
Im Zuge der Errichtung oder Anderung von Hochbauten ist auf eine angepasste Bauweise und Bauausfiihrung zu achten.

Entwurf und Bearbeitung:

Stadt Hamminkeln
Der Birgermeister

- Fachdienste Bauleitplanung -

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der Gemeindeplanung ist geometrisch
eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand

Hamminkeln, ..........cccoooeeeeeeieins VOM oottt
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offentl. best. Verm.-Ing.
Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634)

in der zur Zeit gliltigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. I. S. 3786) in der zur Zeit giltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zur Zeit

glltigen Fassung

4. Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)

in der zur Zeit giiltigen Fassung

5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

in der zur Zeit gliltigen Fassung

6. Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der zur Zeit

gultigen Verfassung

Entwurf und Bearbeitung:

Architekturburo Bielefeld
Am Kirchplatz 7

46499 Hamminkeln-Dingden

Tel.: 02852/96100 Fax.: 02852/961020
Internet: www.architekturbuero-bielefeld.de
e-mail: info@architekturbuero-bielefeld.de
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Die Festlegung der Gemeindeplanung ist
geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand
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Gemeinde: Hamminkeln

Gemarkung: Dingden Flur: 1

Planzeichnung und Text
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Lageplan des Geltungsbereiches (ohne Malistab)

Ortsteil: Dingden

7. Anderung vom Bebauungsplan Nr. BM7
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